MATERIAL DO JEDNANI zm

Konané dne: |14. 9. 2023 ZMm 23 |09 |05 | |31 |

Nazev:
Prodej pozemku p. &. 1300/1 k. 4. Prostfedni Zleb

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej pozemku v k. U. Prostfedni Zleb a
schvaluje

prodej pozemku p. & 1300/1 k. U. Prostfedni Zleb o vyméFe 86 m? se vSemi soudastmi a prislusenstvim do

podilového spoluvlastnictvi id. 2 pozemku pro ****** za cenu dle odhadu obvyklé ceny nemovitosti, tj.
38.500,00 K¢ + ostatni naklady.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala navrh na prodej pozemku v k. U. Prostfedni Zleb a usn. &. RM 23 13 37 06 ze dne
22.8.2023 potvrdila své usneseni €. RM 23 10 37 46 ze dne 6.6.2023, kterym doporucila zastupitelstvu mésta

schvalit prodej pozemku p. & 1300/1 k. U. Prostfedni Zleb o vyméfe 86 m? se vSemi soudastmi a

prislusenstvim do podilového spoluvlastnictvi id. %2 pozemku pro ****** za cenu dle odhadu obvyklé ceny
nemovitosti, tj. 38.500,00 K& + ostatni naklady.

Cena: 38 500,00
Navrh postupu: RM doporucila schvalit prode;j.




Davodova zprava:
Rekapitulace:

Rada mésta usn. €. RM 23 10 37 46 ze dne 6.6.2023 doporucila zastupitelstvu mésta schvalit prodej pozemku
p. €. 1300/1 k. 0. Prostiedni Zleb o vyméie 86 m2.

Dne 29.6.2023 byl pfedlozen material do jednani zastupitelstva mésta pod €.j. ZM 23 08 06 12. Zastupitelstvo
mésta nepfijalo usneseni, na zakladé této skuteénosti je pfedkladan material k opétovnému projednani.

RM zamér usn. ¢. RM 22 14 37 12 ze dne 23.8.2022
ZM zamér usn. . ZM 22 08 06 10 ze dne 15.9.2022

OMH obdrzel zadost o pronajem &asti ev. celého pozemku p. & 1300/1 k. . Prostfedni Zleb od nového
vlastnika pfilehlého rodinného domu, za ucelem zazemi k domu.

Rada mésta na svem zasedani dne 7.6.2022 projednala navrh na pronajem Casti ev. celého pozemku p. C.
1300/1 k. u. Prostfedni Zleb a nepfijala usneseni s tim, Zze OMH vyvola jednani s zadatelem o mozném
odkupu celého pozemku.

OMH informoval zadatele o rozhodnuti rady mésta, ktery nasledné uvedl, Zze souhlasi s prodejem pozemku,
OMH zazadal dotéené odbory o vyjadieni k prodeji celého pozemku.

Stanoviska:

OSIT - neeviduje v uvedené lokalité zadny zamér.

OSU - nema namitek k prodeji pozemku parc. 6. 1300/1 v katastralnim Gzemi Prostfedni Zleb. Dle platné
uzemneé planovaci dokumentace mesta DeécCin se pozemek parc. €. 1300/1 v katastralnim Gzemi Prostfedni
Zleb nachazi v zastavéném uzemi v z6né BM — RD méstskeého typu. Rozpracovany navrh Uzemniho planu
Dé&cin fadi vySe uvedeny pozemek do zastavéného tzemi do plochy SM — plocha smiSena obytna méstska.
OZP - nema z hlediska Zivotniho prostfedi namitek k prodeji p.p.6. 1300/1 v k.u. Prostfedni Zleb za uéelem
zfizeni zahrady a zazemi k domu pro vlastniky pfilehlé nemovitosti. Pozemek p.C. 1300/1 v k.u. Prostredni
Zleb neni honebnim pozemkem.

OSC - nedoporuéuje pronajem p.p.¢. 1300/1 k.u. Prostfedni Zleb za iéelem odstavovani vozidel s ohledem na
nepfiznivé rozhledové poméry pfi vyjezdu na MK Labské nabfezi. (V pfipadé, ze by misto mélo slouzit k
odstavovani vozidel, bylo by nezbytné pozadat o vydani povoleni sjezdu z odstavného stani dle § 10 zakona
€.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjSich pfedpist a nezbavovalo by to uzivatele uhrady
poplatku za vyhrazené parkovaci stani ve vysi 15 000,- K&/rok). V pfipadé, Ze ma Zadatel zajem o ukladani
stavebniho materialu na tomto pozemku, doporu€ujeme jeho prodej, nikoliv pronajem.

OKD - nema namitek k prodeji pozemku p.¢. 1300/1 k. 0. Prostfedni Zleb.

OMH - v sou¢asné dobé oddéleni pfipravy a realizace staveb neplanuje Zadnou akci na uvedené parcele.
OMH - nema namitek k prodeji pozemku p. & 1300/1 k. 0. Prostfedni Zleb pro vlastnika pFilehlé nemovitosti.
Cena za prodej pozemku dle ,Zasad” - stanoveni ceny odhadem obvyklé ceny nemovitosti.

Najemni smlouva: 0

Ugel dle zadosti: zazemi k RD.

Zadatel; ******

Zavazky a pohledavky vac&i méstu: 0



Vyjadreni: X

OSIT OoSu ozpP 0OSsC OKD OMH
A A A A A A
Vysvétlivky:
Pfiloha; | KM 1300-1-109 zakres Komentaf:
Il.pdf
Pfiloha: |/ANO ZP 1300-1-109 Komentaf:
cely.pdf
- .|ANO Zadosti I~
Priloha: 1300-1-109.pdf Komentar:
Pfiloha:|Foto 1300-1-109 a.pdf | Komentar-|
Pfiloha: |Foto 1300-1-109 b.pdf | KomentaF:|
Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Bc. FrantiSek Kuéera OMH 4.9.2023 11:01 podepsano
Predkladatel: Ing. Ondfej SmiSek 5.9.2023 08:27 podepsano
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0. Prostiedni Zleb



ODHAD OBVYKLE CENY
NEMOVITOSTI

Objednatel:

U¢el dokumentu:

Adresa predmétu ocenéni:
Specifikace:

Prohlidka predmétu ocenéni
provedena dne:

Zpracovani ke dni:

Statutarni mésto Dé¢in, Mirové nam. 1175/5, Dééin IV-
Podmokly, 40502 Décin

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitého majetku za
ucelem zjisténi redlné trzni ceny nemovitosti.

Prosttedni Zleb, D&in, okres D&¢in
pozemek p.&. 1300/1, k.d. Prostiedni Zleb

03.02.2023

04.02.2023

Obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

¢astku 38 500 K¢.

Dokument obsahuje 7 stran textu véetné titulnfho listu a 4 strany pfﬂo. Ojednateli se

pfedava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Dé€iné, dne 04.02.2023



A.NALEZ
1. Ukol

v v 2 Vv,

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 1300/1 v obci DéCin, okres DéCin, katastrdlni tzemi
Prostiedn{ Zleb.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 1300/1

Adresa pfedmétu ocenéni: Prostiedni Zleb, D&&in, okres D&&in
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Décin

Obec: Décin

Ulice: Labské nébf.

Katastralni uzemi: Prostiedni Zleb

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zamé&fenim nemovitosti byla provedena dne 03.02.2023. Byla provedena
celkové prohlidka predmétu ocenéni.

4. Podklady pro vypracovani odhadu

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastrdlni mapy, povodiiovd mapa, informace zjiSténé
pfi prohlidce, tizemni plan

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo

Statutdrni mésto DECin, Mirové ndm. 1175/5, DéCin IV-Podmokly, 40502 Décin
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 1300/1 v obci Dé€in, okres DéCin, katastrdlni izemi Prostiedni Zleb.

6. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Jedn4 se o pozemek parc. &. 1300/1 o celkové vyméfe 86 m?

s w2z v v/

Ocefiovany pozemek se nachdzi v méstské ¢4sti D&¢in — Prostiedni Zleb a tvoii proluku mezi
domy €.p. 76 a €.p. 22 v ul. Labské nabt. Aktudlné pozemek slouzi z ¢asti jako stani pro osobni
automobil a z ¢dsti jako neudrZovand zahrada. Pozemek je z Casti svaZity a z poloviny
oploceny. Na ocenovany pozemek navazuje smérem k Zelezni¢ni trati druhy pozemek ve
vlastnictvi Spravy Zeleznic a na tomto pozemku je velkd vypust’ na destové vody, kterd vede
pod trati. Pozemek se nachdzi v zdplavové oblasti. VeSkerd obcanskd vybavenost jako
obchody, Skoly, ttfady a zastivky MHD jsou v dojezdové vzdalenosti.



Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Popis
pozemku

Tabulkovy popis
Parcelni ¢islo parc. ¢. 1300/1
Celkovd vyméra 86 m?
Druh pozemku zahrada
Uzemni plén ostatn{ plochy

Trvalé porosty

bez porostt

Sklon pozemku

svazity

Oploceni

drevény plot s podezdivkou

Ptistupova cesta k pozemku

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni okraj obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodt - nutnost dojezdu;
soustava Skol neni v mist€ dostupna - nutnost dojezdu; v

Z 2Nz

misté se nenachdzi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizen{ - nutnost dojizdét; v misté se nenachdz{ Zddna
vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti - nutnost

dojizdét; nutnost dojezdu kvili dfednim zdlezZitostem;

Zivotni prostiedi

lokalita s vysokym nebezpecim vyskytu povodné (izemi
tzv. Sleté vody)

Spojeni a parkovaci moZnosti

zastdvka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
déalkovych spojii v dojezdové vzdalenosti; parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

Vécna
prava, jiné

Vécna biemena

oceflované nemovitosti nejsou zatiZeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




7. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.02.2023 jsou pouZity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkond (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pii prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:

- metoda porovndni pomoci indextl uvedend v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

B. ODHAD NEMOVITOSTI

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovndni pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit€¢. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii
porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost,
stav Ci piisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovndni téchto parametri
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovndvané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.



Pozemek parc. ¢. 1300/1 v katastralnim dzemi Prostfedni Zleb

Prostiedni Zleb, DéCin, okres Décin

& K1 - lokalita K2 - plocha | K3 . 'ﬁ/éel K4 - in%evnyrské K5 - jiné K6 - dvaha
pozemku uziti sité odhadce
Prostiedni Zleb,
Oceniovany objekt| Dé&Cin, okres 86 m?
Décin
Décin — Dolni

1 leb. 489 m?

2 Dé&&in - Skrabky 395 m?
Nemovitost ¢. 1 2
Cina poiadoyané resp. zaplacend za 1 611.45 K& 632.91 K&
m~ podlahové plochy
Koef. redukce na pramen 0.9 0.9
Cena po redukci na pramen 550,31 K¢ 569,62 K¢
K1 lokalita 1.1 1.2
K2 plocha pozemku 0.9 0.9
K3 ucel uziti 1 1
K4 inZenyrské sité 1 1
K5 jiné 1.1 1.1
K6 dvaha odhadce 1.1 1.1
K1x...x K6 1.1979 1.3068
Cena oce/ﬁ(/)vaného objektu odvozend 459.40 K& 435.89 K&
ze srovnani
Celkem prameér 447,64 K¢
Minimum 435,89 K¢
Maximum 459,40 K¢
Smeérodatnd odchylka - s 16,62 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 431,02 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 464,26 K¢

K1 - Koeficient tpravy: lokalita

K2 - Koeficient tipravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient tpravy: ucel uziti

K4 - Koeficient Gpravy: inZenyrské sité

K5 - Koeficient tipravy: jiné

K6 - Koeficient Gpravy: ivaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Na zdklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

447 64 K&/m?

* 86 m?

=38 497 K¢



Celkova cena po zaokrouhleni:

38 500 K¢
C. REKAPITULACE

Vysledek dle porovndvaci metody:

38 500 K¢

D. ZAVER

Na zakladé vysSe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a cCase
stanovena po zaokrouhleni na 38 500 K¢

38 500 ,- K¢

Slovy: tficet osm tisic pét set korun ceskych




E. PRILOHY

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 489 m2, Dé¢in, okres Dééin
Celkova cena: 299 000 K¢

Lokalita: D&in, Dolni Zleb

2. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Dé&Cin, okres Décin Cena 299 000 K¢
Plocha pozemku 489 m? Druh pozemku Zahrada

K prodeji zahrada v osobnim vlastnictvi, kterd se nachdzi v nejsevernéji poloZené obci v Ceské republice, v obci
Dolni Zleb.

3. Fotodokumentace




Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 395 m2, Dé¢in, okres Dééin
Celkova cena: 250 000 K¢
Lokalita: D&&in, Skrabky

2. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Décin, okres Décin Cena 250 000 K¢
Plocha pozemku 395 m? Elektiina 120V
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Druh pozemku Zahrada

Prodej zahrady o celkové plose 395 m2, ktera se nachazi v klidné ¢4sti Dé¢ina na Skrabkéch. Céste¢né svazity
pozemek je obklopen lesy a zastavbou rodinnych domil. Zahrada slouZzi k rekreacnimu uZivani.

3. Fotodokumentace




Fotodokumentace piredmétu ocenéni:




Predmeét: FW: Koupé pozemku

Dobry den,

po nasem telefonickém rozhovoru Vas informuji, Ze souhlasim s odkupem pozemku, ke kterému jsem podavala
Zadost o pronajem.

Pfedem dékuji a pfeji hezky den.

S pozdravem




[STATUTARNT MTSTO DECTS
MAGISTRAT MESTA DECIN

parc. ¢islo (v pfipadé ¢4sti pozemku uvést pribliznou vyméru) €a2 ...-'p.\.ﬁ.?!ﬂ... Al i

v katastralnim uzemlzpf‘oftgedh\lzk‘bé%kgol L

Zduvodneéni k jakému aéelu bude pozemek slouZit:

"Qé\dw b ey u‘TJ\zhfv\;-,iou E&&t ?o}m\(w oznaiewe Mo wo ‘*\F‘ulotcmi u.mcqe:

L ulotew! séavebniho watewidlu &'?O«\\Low:(m\’ Vo,

IVg‘Mc\EU\‘& Fcmek  to mama kitng vedle Joremlwmna kiewdun vaskning
Al . Vantedeun b domw e, waly ACGun e Yetawrn wou vdsolce’ eolh’ | nevnawn,
kvowme ol Zadwou 'Q-:\'sewfov%g oSk, "r“lfj Eteve few mohLeu
l'p-f;?QAW& watwial edlod it Wivwo k& olowy,. ‘

L . \ .
ifl)*){ﬂud ba V\e‘oal.o wozwe Provegmout Jowze V\‘j}\r\ae\e\z\o»\ dask Pzttt
rada € Promajme Cely’ Joewek. \

1 dekwy;

Pfilohy

o snimek katastréIni mapy se zakresem pozemku, piip. jeho &asti

* vypis z obchodniho rejstiiku — pokud Zadatelem je pravnicka osoba, kopie Zivnostenského listu, aj.
Prohlasuji:

— Ze jsem se pred podanim Zadosti o pronajem pozemku seznamil(a) se zasadami nazvanymi
»Postup a zasady pron&imu pozemkad ve viastnictvi mésta D&&in“ a podminky v téchto
zasadach uvedené prijimam.

- Ze nemam vaci Statutamimu méstu Décin 2adné neuhrazené zévazky plynouci ze samospravy
ani nedoplatky na pokutich a mistnich poplatcich.

— Ze souhlasim s provéfenim této skutecnosti v jednotlivych databazich mésta, a zprostuji
povérené pracovniky micenlivosti podle § 52 a nasl. zakona &. 280/2009 Sb., dariovy Fad, ve
znéni pozdéjSich predpisi, ve véci projednéni mé zalezitosti v organech mésta.

Pouceni:



Vy3e uvedené osobni udaje budou zpracovany za ufelem radného projednéni a rozhodnuti véci
v pifsiuénych organech mésta, tj. vradé mésta, zastupitelstvu mésta a finanénim vyboru a
pripadném uzavieni smiouvy. Doba zpracovani osobnich idaji neplekroci 15 let.

V Déciné dne. 312022 Podpis

Pozn. Zadost pfedejte prostednictvim podatelny Magistratu mésta D&&in nebo ji zaslete postou.
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