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Nazev:

Prodej spoluvlastnického podilu o velikosti 1148/3974 na pozemku p.¢. 488/1, jehoZ soucasti je stavba Dé&c&in
[lI-Staré mésto, €.p. 136 ul. Litoméficka, k.u. DéCin-Staré Mésto - adresny zamér

Mimoiradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej spoluvlastnického podilu na pozemku véetné stavby v k.u.
Dé&cCin-Staré Mésto a

zverejiuje

zamér mésta prodat spoluvlastnicky podil o velikosti 1148/3974 na pozemku p.¢. 488/1 o vyméie 688 m?,
jehoz soucasti je stavba Dé&cin Ill-Staré Mésto, €.p. 136 ul. Litoméficka vSe v k.u. Dé&¢&in-Staré Mésto pro

Frwwsxza cenu 790.000,00 K¢ dle znaleckého posudku €. 1237-047/2021 ze dne 29.6.2021 znalce ****** +
ostatni naklady spojené s prevodem.

Stanovisko RM:

Rada mésta projednala dne 24. 08. 2021 navrh na prodej spoluvlastnického podilu na pozemku véetné stavby
v k.U. DéCin-Staré Mésto a usnesenim RM 21 14 37 11 doporucila zastupitelstvu mésta zverejnit zamér mésta
prodat spoluvlastnicky podil o velikosti 1148/3974 na pozemku p.¢. 488/1 o vyméfe 688 m?, jehoz soudasti je
stavba Dé&cCin IlI-Staré Mésto, &.p. 136 ul. Litoméficka vSe v k.u. Dé&c&in-Staré Mésto pro ****** za cenu

790.000,00 K¢ dle znaleckého posudku €. 1237-047/2021 ze dne 29.6.2021 znalce ****** + ostatni naklady
spojené s pfevodem.

Cena: 790 000,00
Navrh postupu: RM doporucuje zvefejnit zamér.




Davodova zprava:

- v minulych letech Zadal vlastnik spoluvlastnického podilu o velikosti 2826/3974 ****** na pozemku p.¢. 488/1
o vyméfe 688 m? jehoz soucasti je stavba Dé&cin Ill-Staré Mésto, &.p. 136 ul. Litoméficka vse v k.0.
Dé&cin-Staré Mésto o odprodej spoluvlastnického podilu o velikosti 1148/3974 (vlastnik statutarni mésto Dé&cin)
na pozemku p.6. 488/1 o vyméie 688 m? jehoz soudasti je stavba Dé&c&in llI-Staré Mésto, &.p. 136 ul.
Litoméficka vSe v k.u. Dé&in-Staré Mésto

- znaleckym posudkem €. 466-019/2012 ze dne 22.6.2012 znalce ****** byl spoluvlastnicky podil mésta
ocenén ve vysi 894.250,00 K&

- statutarni mésto Déc&in vyuzivalo nebytové prostory v pfizemi domu pro provoz Klubu seniord a Prodejny a
pujéovny kompenzacnich pomucek

- vzhledem k faktu, Ze nebytové prostory v pfizemi domu byly takto vyuzivany - nebyl zvefejnén zamér mésta
prodat spoluvlastnicky podil Zadateli s tim, Zze v pfipadé zajisté€ni nahradnich prostor pro klub a pro prodejnu a
pujéovnu, bude mozno pokracovat v realizace odprodeje spoluvlastnického podilu z majetku mésta

- naklady na opravy a udrzbu objektu v minulych letech nebyly vysoké a to i z toho dlivodu, ze vétSinovy
vlastnik domu (v sou€asné dobé ******) udajné nechtél investovat do oprav domu z diivodu, ze by se opravami
zvysila cena podilu pro pfipadny odprodej a jednani ohledné spolec¢ného financovani udrzby a oprav byla
slozita

- v r. 2021 byly zajistény nové prostory pro Klub seniorl a pro Prodejnu a pljéovnu kompenzacnich pomucek
(najemni smlouva ukoncéena k 31.7.2021)

- OSV po =zajisténi nahradnich prostor pro klub a prodejnu a pujéovnu souhlasi s odprodejem
spoluvlastnického podilu z majetku mésta - vzhledem ke spoluvlastnictvi ****** je spoluvlastnicky podil o
velikosti 1148/3974 nabizen k odprodeji z majetku mésta formou adresného zaméru ****** s tim, Ze
odprodejem podilu dojde ke sjednoceni viastnictvi

- OMH objednal vyhotoveni znaleckého posudku na ocenéni spoluvlastnického podilu v majetku mésta a podil
byl ocenén ve vysi 790.000,00 K&

- 7 pyla u€inéna nabidka k odkupu spoluvlastnického podilu za cenu 790.000,00 K& + ostatni naklady
spojené s pfevodem a ****** potvrdil zajem o odkup (viz. pfiloha)

OMH doporucuje prodej spoluvlastnického podilu z divodu, Zze do budoucna bude technicky stav objektu
pfedstavovat pro mésto finanéni zatéz z hlediska udrzby a oprav. Zaroven tim, Ze se jedna o spoluvlastnictvi
objektu, jsou jednani ohledné spolec¢ného financovani udrzby a oprav slozitd. Fotodokumentace je soucasti
znaleckého posudku - viz. pfiloha.

OSV souhlasi s odprodejem a stanoviska ostatnich odbor( nebyla vyzadovana.

Zadatel neni veden v evidenci dluznikti mésta.

Vyjadreni: O

Priloha: |snimek.pdf | Komentéf':‘

Priloha: |zajem o odkup.pdf | Komentéf:‘
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Priloha: g 6.2021.pdf

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. llona Seneklova

Predkladatel: Ing. Bc. Tomas Bréak

Komentar:

OMH
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STATUTARNI MESTO DECIN
Odbor mistniho hospodaistvi

a majetku mésta

Magistrat mésta Dé¢in

Mirové nam. 1175/5

405 38

V Dé€iné dne 26.7.2021

slArurARNlMFsml FZ‘F

Vylvohno 26 07. 2021 \4 ll 00 42
Cj: MDC/80014/2021

Listh: 1 Ptiloh: 0
Druh: pfsemné

A R

Véc: Zajem o odkup spoluvlastnického podilu na nemovitosti.

VaZeni,

mam nadale zdjem o odkoupeni spoluvlastnického podilu na nemovitosti od Statutarniho

mésta Dé&Cin, které vlastni tento podil na nemovitosti
pozemku p.C. 488/1, jehoZ soudasti je i stavba &.p. 13
Dé¢in-Staré Mésto, list vlastnictvi &islo 1943.

O Vami u€inénou nabidku ze dne 22.7.2021 mam z4j

o velikosti 1148/3974 a nachazi se na
6, ul. Litoméficka, vie v k.u,

em a souhlasim s navrZenou cenou

odkupu vy$e uvedeného podilu na nemovitosti ve vysi 790 000,-K¢& + ostatni néklady

spojené s prevodem.

S pratelskym pozdravem vlastnik druhého spoluvlastnického podilu na nemovitosti o

velikosti 2826/3974, na pozemku p.¢.488/1 jehoZ sou
vSe v k.u, DéCin-Staré Mésto, list vlastnictvi ¢.1943

Casti I'e stavba é.r.136, ul.Litométicka

HI‘)




ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo polozky: 1237-047/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovité véci
- -l"‘\v!r )

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cen€ nemovité véci uvedené na LV ¢. 1943 k.. D&Cin-Staré Mésto, ¢ast obce Décin I11-Staré
Meésto, okres Déc€in, pozemek, jehoZ soucasti je stavba bytového domu €.p. 136, Litométicka ul. 35,
s pozemkem zast. pl. p.¢. 488/1 bez dalSich pozemkl ve funkénim celku vcetné prislusenstvi a
ptipojek

Znalec:

Zadavatel: Staturni mé&sto D&¢in, ICO: 00261238,

Mirové namésti 1175/5
405 02 Décin IV-Podmokly

OBVYKLA CENA

PODILU 1148/3974 790 000 K&
URCENA

Pocet stran: 79 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1
Podle stavu ke dni: 28.6.2021 Vyhotoveno: V Dé&¢ing 29.6.2021




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je pro potieby fizeni o zruSeni spoluvlastnictvi, vyporadani podilu k ¢asti stavby v
podilovém spoluvlastnictvi, ocenit nemovitosti uvedené¢ v pfiloze LV, vcetné¢ jejich soucasti a
prislusenstvi, véetné prav a zavad s nemovitostmi spojenymi, a to cenou obvyklou.

GPS soufadnice nemovité véci:
GPS (WGS-84) 50°46'15.85"N, 14°12'49.54"E
DEC 50.771068527, 14.213762262

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ucelem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny, ptipadné trzni hodnoty nemovitych véci, pro
ucely zadavatele, kterym je zruSeni spoluvlastnictvi k c¢astem nemovité véci ve vyhradnim
vlastnictvi i vétSinovy spoluvlastnik (bytové casti) a Mésta DéCin, mensiho podilu
(nebytové prostory 1.NP) a jeho majetkové vyporadani. Piedpoklada se pievod mensSinového
podilu, uzivatelsky ptizemi domu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Pfi mistnim Setfeni byly prohlédnuty veskeré dostupné prostory a plochy, podany informace o
zpusobu uzivani, informace k historii stavebnich tiprav a upozornéni na zapsany stav na LV v
podilové, spoluvlastnictvi.

Zadavatelem, ani dalSimi pfitomnymi zastupci spoluvlastniki, uzivateli nebyly sdéleny dalsi
informace a skutecnosti majici vliv na ptesnost zavéru posudku a okolnosti s vlivem na jeho vysi.
Uvedené pripadné zhodnoceni sdélené na misté zastupci spoluvlastnikli nelze fesit jako soucast
tohoto ocenéni, nybrz v jiném fizeni, dohod€ o vlastni, doloZené investici, kterou nelze na zékladé
rozdila historického a souc¢asného stavu pii prohlidce posoudit a ocenit

(znalci neni znamy vychozi stav a dil¢i dohody o provadéni stavebnich Gprav a rekonstrukci v
uzivatelsky vyhradnich a dale spolecnych prostorech, za predchozi obdobi).

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 29.6.2021.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vetejné dostupné zdroje nebo za tplatu ziskané udaje z KN, dalkovym piistupem, mapové
podklady, nabidkov¢ listy realitnich kanceléfi, databaze a vlastni informace znalce.

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Nejsou mi znamy udaje, které by popiraly vérohodnost zdroji dat. Vhodnym vybérem vybrany
srovnatelné nemovité véci dle typu, druhu a ucelu vyuziti odpovidajiciho oceniované nemovité véci.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Administrativni cena dle oceniovaci vyhlaS8ky hlavnich staveb a pozemkl jako pomocné
informativni hodnota pro analyzu urceni obvyklé¢ ceny.

Porovnévaci cena se srovnatelnymi nemovitymi vécmi, Gpravou koeficienty odliSnosti podle typu
nemovitosti, stavby, pozemky, jednotky dle charakteristickych vlastnosti druhu nemovitosti t.j.
plochy uZitné, zastavéné, OP, vyméry pozemku, celku.

Na zaklad¢ vyslednych hodnot uréeni obvyklé ceny (§la vyhlasky) nebo trzni hodnoty (§1b)
nemovitosti pro fizeni a jednani o vyporadani.

V ptipadé nedostatku idajii o sjednanych cenach obdobnych nemovitych véci v daném mist€ a Case
(v blizkém obdobi pied ocenénim), nebo nevérohodném udaji, nemoznosti pomoci kritérii a
parametrd, odliSnosti podle druhu pfedmétu ocenéni, porovnat oceflovanou nemovitost se
srovnavanou (mimotadné okolnosti trhu, odlehlost lokality, stavebné technicky stav a jiné
charakteristické vlastnosti, parametry) bude obvykld cena nahrazena trzni hodnotou ze ziskanych
nabidkovych cen RK. Trzni hodnotou je odhadovana ¢astka, za kterou by se nemovitd véc dala
sménit mezi ochotnymi stranami v souladu s principem trzniho odstupu, nezavislého jednani o cené.

Trzni hodnota se urcuje analyzou vysledkll z vice zptisobli, metod ocenéni; opét prevazujici pro
rozhodnuti metoda porovnavaci, dale vynosova v pfipad¢ zjiSt€énych nebo dosaZitelnych najmi
(vynosy z najemného - naklady na jejich zajisténi) a metoda nékladova a z ni odvozena vécna
hodnota (reprodukéni hodnota na znovu pofizeni nemovité véci, stavby, sniZzend o priméfené
opotiebeni)



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres D&in, obec Dé&¢in, k.. D&¢in-Staré Mésto
Adresa nemovité véci: Litoméficka 136/35, 405 02 Décin I11-Staré Mésto

Vlastnické a evidencni udaje

LV: 1943, podil: 2826 / 3974
Statutarni mésto D&Cin, Mirové nam. 1175/5, 405 02 Déin, LV: 1943, podil: 1148 / 3974

Dokumentace a skutecnost

Dle mistniho feSeni a prohlidky pii ohledani se zastupci spoluvlastnikii nebyl zjistén rozpor proti
ptedlozené dokumentaci, ani ve zptisobu ucelu a vyuziti v KN.

Mistopis

Me¢ésto Dé&Cin je byvalé okresni mésto a nyni mésto statutdrni. Mésto lezi na soutoku fek Labe a
Plouc¢nice. Dé&Cin je dulezitou kiizovatkou nejen silni¢ni ale pfedevsim zelezni¢ni dopravy, silnice
I/13 a 1/62, Zelezni¢ni uzel péti trati a Zelezni¢niho koridoru do SRN. Zaroven diky své poloze na
labské vodni cesté je téz pristavnim méstem. Ve mésté je dostupnd veskera obcanska vybavenost,
vSechny typy Skol vcetné vysoké. Mésto protind hranice dvou CHKO, nedaleko je NP. Blizko je
hrani¢ni pfechod Hiensko se SRN.

linkami autobusi. Je mozné napojit se na veSkeré inzenyrske sité elektro, vodovodu, kanalizace s
COV a plynovodu. V obci jsou centralni zdroje pro sidli§tni vystavbu. V obci je nemocnice,
kulturni a sportovni zatizeni, supermarkety a hypermarkety, poSty, policie obecni 1 statni, ufady a
obcanské vybavenost odpovidajici velikosti obce.

Ocenovana nemovitost se naléza v rozsifeném centru obce, kam D&Cin I1I-Staré Mésto patii
vzhledem k sousedstvi a propojeni ¢asti do Décina I a 11, centrum a Nové Mésto.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha 0] orna pida
O trvalé travni porosty 0 zahrada Xl jiny
Vyuziti pozemk: RD byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: O bytova zona O pramyslova zona 0 nakupni zona
ostatni
Ptipojky: X /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro [¥ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): X MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci:
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitost je dvoupodlazni bytovy diim s nebytovym délenym prostorem v piizemi, v patie a
podkrovi je bytova cast domu. Vstup do nebytové ¢asti je od ul. Litométickd. Do bytové Casti se
vstupuje z dvorni ¢asti. Nemovitost je tvofena bytovym domem, ktery je soucasti pozemku,
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neoploceného s malou plochou pro parkovani, nezpevnénou za domem. PfisluSenstvi sestava z
drobnych venkovnich uprav a ptipojek na inzenyrské sité. Pozemek je bez trvalych porostii. Blizsi
popis domu a jednotlivych podlaZzi je v popisu domu v polozkéch u nakladového ocenéni, polozek,
konstrukci a vybaveni standardnich, podstandardnich, odlisnych od standardu, ¢i chybé&jicich.
Zaroven je zde popsano 1 dispozi¢ni feSeni, zfejmé 1 z dolozené dokumentace z archivu St DéCin a
v priloze.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajiStén piimo z veiejné komunikace

Komentat: Bez dalSich rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci. Dim bez rozdéleni na
jednotky, cely v podilovém spoluvlastnictvi. Pfizemni ¢ast uzivana jako nebytové prostory,
klub seniort a ptijcovna, prodejna zdravotnickych pomicek, sluzby a jiné vyuziti soucasti
obcanské vybavenosti obce, ¢asti D&Cina III-Staré Mésto. Ostatni podlaZi jsou samostatné
jednotky bytové a nebytové ¢asti. Neni provedeno ani pfipraveno ke zpracovani prohlaseni
vlastnika ani schéma rozdéleni domu dle uzivatelskych prav z podnétu spoluvlastnikti. Obtizné
feSeni udrzby a rozdéleni nakladi na idrzbu. Od ptivodniho ocenéni z roku 2012 se stav zménil
v malém rozsahu. Pfi ocenéni nedokazi rozdélit naklady dle podilového spoluvlastnictvi.
Uznatelné naklady nutné dolozit ucastniky, ptipadné zapocitatelné vsak po oboustranné
dohodé&. Vyse zapocitatelnych ndkladl nesniZzuje/nezvysuje hodnotu nemovité véci v plné vysi,
soucasti mohou byt prace bouraci, demontaze, vymeéna za dozit€¢ a moraln¢ zastaralé vybavent,
odvozy vybourané suti a material(i, doprava na stavbu. Métitkem by mély byt naklady na
spole¢nych ¢astech domu a hlavnich domovnich rozvodech z PSV praci a investice do prvkt
dlouhodobé zZivotnosti, ty jsou vSak vcetné obvodového plasté a domu plivodni. Kazdy ze
spoluvlastnikii udrzoval v provoznim stavu dohodnuté prostory ve standardu uzivatelsky
vhodném pro bézné uzivani a zaroven pii podilovém spoluvlastnictvi vySe uvedené spolené
prostory schodisté a chodeb, sklepti nebo ptuidy v ramci vyse svého spoluvlastnického podilu.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

ANO Nemovita véc v izemi se zhorSenym Zivotnim prostiedim (hluk / vibrace - doprava,
vyroba, jiné zdroje)

NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentat: Nemovita véc domu s pozemkem, podél ulice Litométicka, smér Usti n/L a
Litoméfice po Strekovské strané Labe, provoz smér Boletice, rusnéjsi ulice od dopravy, hluk a
prach.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

NE Vécna bifemena neovliviiujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inZenyrskych siti)
NE Ptedkupni pravo

NE Zastavni pravo

NE Exekuce

Komentaf: Bez vécnych bifemen, obdobnych zatizeni, bez pfedkupnich prav kromé zdkonného
mezi spoluvlastniky, bez zastavnich prav, exekuce nebo insolvencnich fizeni
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Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy, bez informace o stavu, zda uzaviené na dobu neurcitou za trznich
podminek nebo jinak
ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem, jednotky €. 2 a 3 ve stavbé, stiecha a

obvodovy plast, okna, sklepy, pida, zatékani, nekompletni rozvody
ANO Stavby dlouhou dobu rozestavéné, jednotky €. 2 a 3, Spatny stav bytu €. 5
Komentai: Nezndmé podminky, za kterych jsou bytové nebo nebytové prostory pronajimany,
nejsou k dispozici najemni smlouvy ani pasporty byt. Diim nebude ocenén z téchto divoda
kombinaci ndkladového a vynosového ocenéni. Pro obvyklou cenu nemovité véci je prioritni
ocenéni porovnavacim zptisobem podle dosazenych sjednanych cen uvedenych v KN.

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Bytovy dim ¢.p. 136, Litométicka 35
2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpiisobem
3. Pozemek zast. plochy €.p. 488/1, k.u. DécCin I11-Staré Mésto

Obsah trzniho ocenéni majetku
Urceni trzni ceny dle porovnavaci metody z nabidkovych cen RK a dalSich zplsobli
ocenéni, ndkladova, vécna hodnota, v pfipadé moznych najmt i hodnota vynosova

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytovy dim €.p. 136, Litométicka 35
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Ocenéni venkovnich Uprav zjednodusenym zptisobem
3. Hodnota pozemki
3.1. Ocenéni pozemkil pro vécnou hodnotu
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Bytovy dim, D&Cin I1I-Staré M¢ésto, €.p. 136, ul. Litométicka 35

Urceni obvyklé ceny dle dosazenych cenovych udajl z KN, sjednané realizované
ceny

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytovy diim, Décin III-Staré Mésto, €.p. 136, ul. Litométicka 35



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Bytovy diim &.p. 136, ul. Litométicka 35, DéCin I1I-Staré Mésto
Adresa pfedmétu ocenéni: Litomeéticka 136/35
405 02 Décin III-Staré Mésto
LV: 1943
Kraj: Ustecky
Okres: Décin
Obec: Décin
Katastralni uzemi: Décin-Staré Mésto
Pocet obyvatel: 48 594

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 627,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz8i nez I -0,04
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou  1I 1,10

nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)
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V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps* P *Pg *Po * (1 + 3 Pi)=1,109
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + D, Pi)=10,960
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Nevyhodnd pro 1 -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytechnebov 1 -0,06
okoli - Mirné.

10. Nezamé&stnanost: Vys§i neZ je pramér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjistény. II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,980

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,087

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,941

1. Bytovy dum ¢€.p. 136, Litoméricka 35
Pivodni bytovy diim obdélnikového piidorysu, zcela podsklepeny, se vstupem z ulice i dvorni
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¢asti, s presahem schodistového prostoru do dvora. Diim je dvoupodlazni s obytnym podkrovim.
Nad podkrovim je jesté nizsi stavebné neupraveny podstiesni prostor dostupny dfevénym
schodistém, zajisténé krytym otvorem ve strop€ z podesty chodby. Do ulice dim licuje a ptiléha
chodniku ze zamkové dlazby. Stit do ulice v delsi strand ptidorysu presahuje strop nad 2.NP a jeho
hieben je cca ve stejné vysce jako hlavni stavba. Zvednuty Stit umoznuje vétsi plochu rovnych
podhledt podkrovi domu. Podkrovi je na nizsi nadezdivce 2.NP. Dispozic¢ni feSeni je obdobné
piiloZzené v dokumentaci v pfilohy ocenéni.

Na zédkladé mistniho Setfeni zjiStény mensi upravy dispozice se zachovanim vymezeného prostoru
jednotek; posunuti, dozdéni, vybourani vnitinich pti¢ek. Prace byly provadény jednotlivymi
uzivateli v poméru svych spoluvlastnickych podilti. Provadény prace bézné udrzby na zabezpeceni
provozu jednotlivych jednotek i vy$siho rozsahu za ucelem zlepSeni stavajiciho standardu na lepsi v
soucasné dobé pozadovany standard a moznosti zvySeni kvality bydleni a tim 1 vybéru vyssiho
najemného.

Stavebni prace a rozvody nejsou v opravovanych bytech fadné koordinovany, lze poznat, Ze byty
jsou feseny spiSe s niz§imi naklady na tyto préace, svépomoci, v etapovém rezimu a vybérem
materialt nizsi kvality a za niz8i ceny. Stav se piili§ nezménil.

Pivodni byty byly nizsi kategorie, se spoleénym socialnim zatizenim na chodbé nebo mimo byt, v
minulosti i bez vybaveni kuchyné. Pro byty 2 a 3 byla spolecna koupelna v 1.NP, do vyméry ploch
zapoctena podilem jedné poloviny, koupelny a WC v mezipatte.

Sklepy nejsou zcela uzivany, vyklizeny od komunélni odpad a zbytkl materialu ze stavebnich uprav
a odlozené nepotiebné véci piivodnich ndjemnikl. Provedeno spolecné se spoluvlastniky, v dobé
Setfeni opét Castecné zaneseno.

Od minulého zaméfeni je v doigg st3 ytovy prostor v ptizemi, klub seniorli a pij¢ovna,
prostory nebytové a 6 jednotele toho bytové 4 jednotky ve stejném dispozi¢nim
feSeni, neni zpracovano schéma jednotek ani pasporty bytl. Jako podklad pro ocenéni slouzi
zaméieni z mistniho Setfeni a ¢aste€na dokumentace podlazi z archivu St Décin z konce 19. a
zacatku 20. stoleti.

V soucasné dobé¢ jsou v byté obsazeny 4 bytové jednotky, jedna v patie a tfi v podkrovi. Seniorsky

klub je z divodi vladnich opatfeni, Covid 19 do odvolani uzavien. Pij¢ovna pro ZTP je v tydennim
rezimu 2* tydné odpoledne oteviena.

Dispozi¢ni FeSeni a vyméry :

3.NP - podkrovi
3 jednotky 1+1, 1+3,1+0, vyméra, vybaveni, popis standardu a stafi upraveno v polozkovém
¢lenéni a rozdéleni jednotlivych ploch dle schéma podlazi

Jednotka ¢.4 (1+1)
Pokoj 27,40 m?
Kuchyn 18,10 m?
Koupelna 4,60 m?
Ptedsif 3,40 m?

Celkem 53,50 m? (13%)

Jednotka ¢.5 (3+1)

Pokoj 8,80 m?
Pokoj 5,90 m?
Pokoj 25,60 m?



Kuchy# 11,70 m?
Koupelna 4,60 m?

Predsin 4,20 m?
Celkem 60,80 m? (15%)

Jednotka ¢.6 (1+0)

Pokoj 26,10 m?

WC 1,60 m?
Celkem 27,70 m? (6%)
2.NP - patro

3 jednotky 2+1, 1+0,1+1 po castecné rekonstrukci a ve vystavbé

Jednotka ¢.1 (2+1)

Pokoj 14,60 m?
Pokoj 25,90 m?
Kuchyn 16,80 m?
Koupelna 4,30 m?
Predsin 3,90 m?

Celkem 65,50 m? (16%)

Jednotka ¢.2 (1+0)

Pokoj 24,40 m?
Koupelna 5,40 m?

Podil soc. 1.P 5,00 m?
Celkem 34,80 m? (9%)

Jednotka ¢.3 (1+1)

Pokoj 24,50 m?

Pokoj 13,70 m?

Podil soc. 1.P 5,00 m?
Celkem 43,20 m? (11%)

1.NP - prizemi
2. nebytové prostory z jednoho ptivodniho, klubu seniori, mensi prostor pfistupny z ulice,
plijcovna, vEtsi z prostoru schodisté ze zadni strany domu.

Jednotka ¢. 301, nebytova
Sklad asoc. 16,40 m?

Vstupapr. 25,85 m?
Hl.mist. 58,70 m?

Zadni mist. 18,10 m?

wC 1,10 m?

Komora 2,25 m?

Celkem 122,40 m2(30%)

Celkem diim 407,90 m? (100%)
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Vyméry ze zaméfeni a z projektové dokumentace, stavebni Gpravou se mize dispozice mirng lisit.
Interiérové upravy bytl bez zasahu do nosnych konstrukci, bez nutnosti stavebniho povoleni nebo
ohlaseni stavbi. Prace irovédény bez projektové dokumentace, pouze zamér a informace

spoluvlastnika
Ptizemi je v ptivodnim stavu bez zmény od r. 2012, po vyméné zdroje tepla, kotle, rozvodi a
deskovych radiatort.

Piivodni opotiebeni v piedchozim ocenéni stanoveno odbornym odhadem ve vysi cca 80%, na
zéakladé¢ stavu zjisténém pii mistnim Setieni. Nyni v odstupu cca 9 rokd, kdy byly provedeny upravy
klubu seniorii, topeni, podlaha z PVC a nova linka; v prostorech spiSe mensi upravy a bez
zasahu do fesenych prostor jednotky €. 2 a €. 3, neobyvatelné, upravuji celkové opotiebeni na 78%.
Staii pavodnich ¢asti domu, prvki dlouhodobé Zivotnosti, zakladu, svislych a vodorovnych
konstrukci, schodisté a krovu je vice nez 120-130 rokd.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.PP sklep 11,27%17,10+4,81*1,19 = 198,44
1.NP-ptizemi 11,07%16,90+4,81*1,19 = 192,81
2.NP-patro 11,07%16,90+4,81*1,19 = 192,81
3.NP-podkrovi 11,07%16,90+4,81*1,19 = 192,81
Zastavéné plochy a vysky podlazi

< Zastavéna Konstr. "
Podlazi . Soucin

plocha vyska

1.PP sklep 198,44 m? 2,90 m 575,48
1.NP-ptizemi 192,81 m? 4,10 m 790,52
2.NP-patro 192,81 m? 3,60 m 694,12
3.NP-podkrovi 192,81 m? 265m 510,95
Soucet 776,87 m? 2 571,07
Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 571,07 /776,87 =331m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 776,87 / 4 =194,22 m?
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
1.PP sklep (11,27*17,10+4,81*%1,19)*(2,90) = 575,48 m?
1.NP-ptizemi (11,07*16,90+4,81*%1,19)*(4,10) = 790,51 m?
2.NP-patro (11,07*16,90+4,81*1,19)*(3,60) = 694,10 m?
3.NP- (11,07*16,90)*(1,60+3,25/2)+4,81*1,19*(1,6+0,7 = 642,40 m>

)/2+6,88%1%2/2+6,88%2%2,35/2+6,88%2,35/2*3,5/
3

podkrovi+zastieseni
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP sklep PP 575,48 m?
1.NP-ptizemi NP 790,51 m?
2 NP-patro NP 694,10 m*
3.NP-podkrovi+zastfeSeni Z 642,40 m>
Obestaveény prostor - celkem: 2 702,49 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci pasy, patky z betonu, i prolozeného se P 100
snizenou izolaci nebo nefunk¢ni proti
zemni vlhkosti

2. Svislé konstrukce zdéné, cihelné nebo smisené s S 100
parametry tep. izola¢ni schopnosti
cihla 45 cm, $tit smérem do mésta s
prasklinami, zatim bez naruseni statiky

3. Stropy nad sklepem betonové nebo klenbové, S 100
v podlazi dfevéné tramové s rovnym
podhledem

4. Krov, stfecha krov dfevény vazany sedlového tvaru, S 100

hieben rovnobézné s komunikaci, Stit
do ulice s hfebenem kolmym k hlavni
stieSe, pult, prodlouzeni krovu nad
zadnim vstupem
5. Krytiny stfech plechova pozinkovana, Sablony, S 100
krytina ve zhorSeném stavu, vyssi
koroze, zatékani v uzlabi vikyte a v
ploSe od uvolnénych spojovacich a
kotevnich prostfedkll panelky, nedrzi
ve star§im bednéni
6. Klempitské konstrukce pozinkované, vCetné parapetd, S 100
oplechovani ptfechodu a okrajt
stteSnich rovin, zlaby, svody

7. Uprava vnitinich povrchi omitané, Stukové a hlavni standardni S 30
provedeni, podhledy malého rozsahu
7. Uprava vnitinich povrchi jednotka 1 S 16
7. Uprava vnitinich povrchii jednotka 2 S 9
7. Uprava vnitinich povrchi jednotka 3 S 8
7. Uprava vnitinich povrchi jednotka 3 C 3
7. Uprava vnitinich povrchi jednotka 4 S 13
7. Uprava vnitinich povrchi jednotka 5 S 15
7. Uprava vniténich povrchi jednotka 6 S 6
8. Uprava vnéj$ich povrchi standardni provedeni, hrubsi struktury S 100

obd. bfizolitu, starsi, lokaln¢ po opravé
nasledkem opadani, sokl bez obkladu
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9. Vnitini obklady keramické

9. Vnitini obklady keramické
9. Vnitini obklady keramické
9. Vnitini obklady keramické
9. Vnitini obklady keramické
9. Vnitini obklady keramické
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvere

11. Dveie
11. Dvere
11. Dvefie
11. Dvere
11. Dvefie
11. Dvere
12. Vrata
13. Okna

13. Okna

13. Okna

13. Okna

13. Okna

13. Okna

13. Okna

14. Povrchy podlah
14. Povrchy podlah
14. Povrchy podlah
14. Povrchy podlah
14. Povrchy podlah
14. Povrchy podlah
14. Povrchy podlah
15. Vytapéni

15. Vytapéni
15. Vytapéni
15. Vytapéni
15. Vytapéni
15. Vytapéni
15. Vytapéni
16. Elektroinstalace

16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod
18. Vnitini vodovod

bézné v malém rozsahu koupelen,
zachodu a kuchyni

jednotka 1

jednotka 2

jednotka 3

jednotka 4

jednotka 5

jednotka 6

standardni, kdmen, beton, opatfen
natérem

standard do obl. ptivodni dievéné
zarubné nebo kovové

jednotka 1

jednotka 2

jednotka 3

jednotka 4

jednotka 5

jednotka 6

drevénd, dvojita nebo $paletova, po
vymeéné, kovani Spatné, nutné setidit

jednotka 1
jednotka 2
jednotka 3
jednotka 4
jednotka 5
jednotka 6

standardni a podstandardni podle byt

jednotka 1

jednotka 2

jednotka 3

jednotka 4

jednotka 5

jednotka 6

ruzné, Ustfedni s kotlem na plyn,
gamaty a bez vytapéni 2.NP, nebo
nefunk¢ni

jednotka 1

jednotka 2

jednotka 3

jednotka 4

jednotka 5

jednotka 6

rizné provedeni, standard 1
podstandard

podstandard

ano zjistén, jimaci tyce, lavky u
komina

pozinkované a plast v riizném rozsahu

jednotka 1
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18.
18.
18.
18.
18.
19.

19.
19.
19.
19.
19.
19.
20.

20.
20.
20.
20.
20.
20.
21.

21.

21
21

23

23.
23.
23.
23.
23.
23.
24.
25.
25.
25.
25.
25.

Vnitini vodovod
Vnitini vodovod
Vnitini vodovod
Vnitini vodovod
Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace

Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini plynovod

Vnitini plynovod
Vnitini plynovod
Vnitini plynovod
Vnitini plynovod
Vnitini plynovod
Vnitini plynovod
Ohtev teplé vody

Ohftev teplé vody

. Ohtev teplé vody
. Ohtev teplé vody
21.
21.
21.
22.
22.
22.
22.
22.
22.
22.

Ohftev teplé vody

Ohfev teplé vody

Ohftev teplé vody

Vybaveni kuchyni
Vybaveni kuchyni
Vybaveni kuchyni
Vybaveni kuchyni
Vybaveni kuchyni
Vybaveni kuchyni
Vybaveni kuchyni

. Vnitini hygienické vyb.

Vnitini hygienické vyb.
Vnitini hygienické vyb.
Vnitini hygienické vyb.
Vnitini hygienické vyb.
Vnitini hygienické vyb.
Vnitini hygienické vyb.

Vytahy
Ostatni
Ostatni
Ostatni
Ostatni
Ostatni

jednotka 2
jednotka 3
jednotka 4
jednotka 5
jednotka 6

litina a plast v rizném rozsahu p

vyméneén

jednotka 1
jednotka 2
jednotka 3
jednotka 4
jednotka 5
jednotka 6

svarovany a Sroubovany v rizném

rozsahu ¢asti

jednotka 1
jednotka 2
jednotka 3
jednotka 4
jednotka 5
jednotka 6

kotle plyn, el, zasobnik i malé prutok.
ohfivace nad umyvadly

jednotka 1
jednotka 2
jednotka 3
jednotka 4
jednotka 5
jednotka 6

standardni sporak, ptipadné linka

jednotka 1
jednotka 2
jednotka 3
jednotka 4
jednotka 5
jednotka 6

keramické ZP, vana smalt nebo plast,
umyvadla, WC misa, dfez, SK

jednotka 1
jednotka 2
jednotka 3
jednotka 4
jednotka 5
jednotka 6
nejsou

chybi nebo postandad

jednotka 1
jednotka 2
jednotka 3
jednotka 4
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25. Ostatni jednotka 5 S 15
25. Ostatni jednotka 6 S 6
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. g&r.agsgi}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 30 1,00 2,07
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 16 1,00 1,10
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 9 1,00 0,62
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 8 1,00 0,55
7. Uprava vnitinich povrchii C 6,90 3 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 13 1,00 0,90
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 15 1,00 1,04
7. Uprava vnitinich povrchd S 6,90 6 1,00 0,41
8. Uprava vnéj§ich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 30 1,00 0,63
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 16 1,00 0,34
9. Vnitini obklady keramické C 2,10 9 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické C 2,10 11 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 13 1,00 0,27
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 15 1,00 0,32
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 6 1,00 0,13
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvefte S 3,20 30 1,00 0,96
11. Dvefte S 3,20 16 1,00 0,51
11. Dvete C 3,20 9 0,00 0,00
11. Dvefte C 3,20 11 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 13 1,00 0,42
11. Dvefte S 3,20 15 1,00 0,48
11. Dverte S 3,20 6 1,00 0,19
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 30 1,00 1,62
13. Okna S 5,40 16 1,00 0,86
13. Okna N 5,40 9 1,54 0,75
13. Okna N 5,40 11 1,54 0,91
13. Okna S 5,40 13 1,00 0,70
13. Okna S 5,40 15 1,00 0,81
13. Okna S 5,40 6 1,00 0,32
14. Povrchy podlah S 3,10 30 1,00 0,93
14. Povrchy podlah S 3,10 16 1,00 0,50
14. Povrchy podlah P 3,10 9 0,46 0,13
14. Povrchy podlah P 3,10 11 0,46 0,16
14. Povrchy podlah S 3,10 13 1,00 0,40
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14.
14.
15.
15.
15.
15.
15.
15.
15.
16.
16.
17.
18.
18.
18.
18.
18.
18.
. Vnitini vodovod
19.
19.
19.
19.
19.
19.
19.
20.
20.
20.
20.
20.
20.
20.
21.
21.
21.

18

21
21

Povrchy podlah
Povrchy podlah
Vytapéni
Vytapéni
Vytapéni
Vytapéni
Vytapéni
Vytapéni
Vytapéni
Elektroinstalace
Elektroinstalace
Bleskosvod
Vnitini vodovod
Vnitini vodovod
Vnitini vodovod
Vnitini vodovod
Vnitini vodovod
Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini plynovod
Vnitini plynovod
Vnitini plynovod
Vnitini plynovod
Vnitini plynovod
Vnitini plynovod
Vnitini plynovod
Ohfev teplé vody
Ohfev teplé vody
Ohfev teplé vody

. Ohtev teplé vody
. Ohtev teplé vody
21.
21.
22.
22.
22.
22.
22.
22.
22.
23.
23.
23.

Ohftev teplé vody

Ohfev teplé vody

Vybaveni kuchyni
Vybaveni kuchyni
Vybaveni kuchyni
Vybaveni kuchyni
Vybaveni kuchyni
Vybaveni kuchyni
Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vyb.
Vnitini hygienické vyb.
Vnitini hygienické vyb.

OwndurnurnunOOranrnnuniOOOnnunrnunOOOrnnrnrnnhOhrnnnnnhhOOrnnntwmntrntrOOOwnwnvnwvwn
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3,10
3,10
4,70
4,70
4,70
4,70
4,70
4,70
4,70
5,20
5,20
0,40
3,30
3,30
3,30
3,30
3,30
3,30
3,30
3,20
3,20
3,20
3,20
3,20
3,20
3,20
0,40
0,40
0,40
0,40
0,40
0,40
0,40
2,10
2,10
2,10
2,10
2,10
2,10
2,10
1,80
1,80
1,80
1,80
1,80
1,80
1,80
3,80
3,80
3,80

15

30
16

11
13
15

50
50
100
30
16

11
13
15

30
16

11
13
15

30
16

11
13
15

30
16

11
13
15

30
16

11
13
15

30
16

1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
0,00
0,46
1,00
0,46
1,00
0,46
1,00
1,00
1,00
0,00
0,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
0,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
0,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
0,00
1,00
1,00
1,00
0,00
1,00
0,00
0,00
1,00
1,00
1,00
0,46
1,00
0,00

0,47
0,19
1,41
0,75
0,00
0,00
0,28
0,71
0,13
2,60
1,20
0,40
0,99
0,53
0,00
0,00
0,43
0,50
0,20
0,96
0,51
0,00
0,00
0,42
0,48
0,19
0,12
0,06
0,00
0,00
0,05
0,06
0,02
0,63
0,34
0,00
0,00
0,27
0,32
0,13
0,00
0,29
0,00
0,00
0,23
0,27
0,11
0,52
0,61
0,00



23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 11 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 13 1,00 0,49

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 15 1,00 0,57

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 6 1,00 0,23

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni P 5,60 30 0,46 0,77

25. Ostatni S 5,60 16 1,00 0,90

25. Ostatni C 5,60 9 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,60 11 0,00 0,00

25. Ostatni S 5,60 13 1,00 0,73

25. Ostatni S 5,60 15 1,00 0,84

25. Ostatni S 5,60 6 1,00 0,34

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 85,54
Koeficient vybaveni K4: 0,8553
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9540
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9344
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8553
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 3924,73
PIna cena: 2 702,49 m® * 3 924,73 K&/m? = 10 606 543,58 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 78 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 78 / 100 = 78,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 78,0 % / 100) * 0,220
Nakladova cena stavby CSN = 2 333 439,59 K¢
Koeficient pp * 0,941
Cena stavby CS = 2 195 766,65 K¢
Bytovy dam ¢.p. 136, Litoméricka 35 - vychozi cena pro vypocet = 2 195 766,65 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1148 /3974
Bytovy dium &.p. 136, Litoméricka 35 - zjiSténa cena = 634 308,03 K¢

2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem

Venkovni Gpravy jsou malého rozsahu, pouze ptipojky na vetrejné sité, predloZzené schody k
zadnimu vstupu, obrubniky kolem zédhonu a okapni plochy domu, venkovni prosvétlovaci a
manipulacni Sachta ke sklepnimu otvoru ze zadni strany domu, zpevnéné plochy podél bocni stény
domu a za domem, sypané kamenivem, piipadné brouSenou Zivici; bez oploceni kolem domu. Bez
trvalych porostli k ocenéni na pozemku pouze zastavéné plochy, kterd jen malo presahuje ptdorys
domu.

Porosty jsou souc¢ésti pozemku p.¢. 488/2 a 487 k.a. Dé¢in-Staré¢ Mésto, ostatni plocha, vefejna
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zelent v majetku obce

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zptsobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich Gprav

Nazev stavby Cena stavby
Bytovy dim ¢.p. 136, Litométicka 35 634 308,03 K&
Celkem 634 308,03 K¢
Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb 634 308,03
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem - zjiSténa = 22 200,78 K¢
cena

3. Pozemek zast. plochy ¢.p. 488/1, k.u. Décin ll1-Staré Mésto

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,960

Index polohy pozemku Ir = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranén¢ uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,960 * 1,000 * 0,980 = 0,941

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1ot Z4Kkl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 627,- 0,941 590,01
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Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 488/1 688 590,01 405 926,88
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 688 405 926,88

Pozemek zast. plochy ¢.p. 488/1, k.. Décin I11-Staré Mésto - = 405 926,88 K¢

vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1148 /3974

Pozemek zast. plochy ¢.p. 488/1, k.. Décin I11-Staré Mésto - = 117 263,23 K¢

zjisténa cena celkem

Uréeni obvyklé ceny dle dosazenych cenovych udaju z KN, sjednané
realizované ceny

Trzni ocenéni majetku

Urceni trzni ceny dle porovnavaci metody z nabidkovych cen RK a
dalSich zplsobli ocenéni, nakladova, vécna hodnota, v pripadé moznych
najml hodnota vynosova

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytovy dim ¢.p. 136, Litoméricka 35

Plvodni bytovy diim obdélnikového plidorysu, zcela podsklepeny, se vstupem z ulice 1 dvorni
¢asti, s presahem schodistového prostoru do dvora. Diim je dvoupodlazni s obytnym podkrovim.
Nad podkrovim je jesté nizsi stavebné neupraveny podstiesni prostor dostupny dievénym
schodistém, zajisténé krytym otvorem ve stropé z podesty chodby. Do ulice diim licuje a piiléha
chodniku ze zamkové dlazby. Stit do ulice v deli stran& piidorysu presahuje strop nad 2.NP a jeho
hieben je cca ve stejné vySce jako hlavni stavba. Zvednuty Stit umoziuje vétsi plochu rovnych
podhledii podkrovi domu. Podkrovi je na niz8i nadezdivce 2.NP. Dispozi¢ni feSeni je obdobné
piiloZené v dokumentaci v ptilohy ocenéni.

Na zaklad€ mistniho Setfeni zjiStény mensi Gpravy dispozice se zachovanim vymezeného prostoru
jednotek; posunuti, dozdéni, vybourani vnitinich pticek. Prace byly provadény jednotlivymi
uzivateli v poméru svych spoluvlastnickych podilti. Provadény prace bézné udrzby na zabezpeceni
provozu jednotlivych jednotek 1 vySsiho rozsahu za ucelem zlepSeni stavajiciho standardu na lepsi v
soucasné dob& pozadovany standard a moZnosti zvySeni kvality bydleni a tim 1 vybéru vyssiho
najemného.

Stavebni prace a rozvody nejsou v opravovanych bytech fadné koordinovany, 1ze poznat, Ze byty
jsou feSeny spise s nizSimi naklady na tyto prace, svépomoci, v etapovém rezimu a vybérem
materiall nizsi kvality a za niZ8i ceny. Stav se pfili§ nezménil.

Pivodni byty byly niZsi kategorie, se spoleénym socialnim zatizenim na chodbé nebo mimo byt, v
minulosti 1 bez vybaveni kuchyné. Pro byty 2 a 3 byla spolecné koupelna v 1.NP, do vyméry ploch
zapoctena podilem jedné poloviny, koupelny a WC v mezipatie.

Sklepy nejsou zcela uzivany, vyklizeny od komunalni odpad a zbytkli materidlu ze stavebnich uprav
a odloZené nepotiebné véci ptivodnich ndjemnikli. Provedeno spole¢né se spoluvlastniky, v dobé
Setfeni opét Castecné zaneseno.

Od minulého zaméieni je v domé stale 1 nebytovy prostor v pfizemi, klub seniorti a pijcovna,
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propojené prostory a 6 jednotek-z toho bytové 4 jednotky ve stejném dispozi¢nim
feSeni, neni zpracovano schéma jednotek ani pasporty bytl. Jako podklad pro ocenéni slouzi
zaméieni z mistniho Setfeni a ¢aste¢na dokumentace podlazi z archivu St DéCin z konce 19. a
zacatku 20. stoleti.

V soucasné dob¢ jsou v byté obsazeny 4 bytové jednotky, jedna v patie a tfi v podkrovi. Seniorsky
klub je z divodi vladnich opatieni, Covid 19 do odvolani uzavien. Piij¢ovna pro ZTP je v tydennim
rezimu 2* tydné odpoledne oteviena.

Dispozi¢ni feSeni a vymeéry :

3.NP - podkrovi
3 jednotky 1+1, 1+3,1+0, vyméra, vybaveni, popis standardu a stafi upraveno v polozkovém
¢lenéni a rozde€leni jednotlivych ploch dle schéma podlazi

Jednotka ¢.4 (1+1)

Pokoj 27,40 m?
Kuchyn 18,10 m?
Koupelna 4,60 m?
Ptedsii 3,40 m?
Celkem 53,50 m? (13%)
Jednotka ¢.5 (3+1)

Pokoj 8,80 m?

Pokoj 5,90 m?

Pokoj 25,60 m?
Kuchy# 11,70 m?
Koupelna 4,60 m?
Piedsii 4,20 m?
Celkem 60,80 m? (15%)
Jednotka ¢.6 (1+0)

Pokoj 26,10 m?

wC 1,60 m?
Celkem 27,70 m? (6%)
2.NP - patro

3 jednotky 2+1, 1+0,1+1 po castecné rekonstrukci a ve vystavbé

Jednotka ¢.1 (2+1)

Pokoj 14,60 m?

Pokoj 25,90 m?
Kuchyn 16,80 m?
Koupelna 4,30 m?
Predsin 3,90 m?
Celkem 65,50 m* (16%)
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Jednotka ¢.2 (1+0)
Pokoj 24,40 m?
Koupelna 5,40 m?
Podil soc. 1.P 5,00 m?

Celkem 34,80 m* (9%)
Jednotka ¢.3 (1+1)

Pokoj 24,50 m?

Pokoj 13,70 m?

Podil soc. 1.P 5,00 m?
Celkem 43,20 m? (11%)

1.NP - ptizemi
2. nebytové prostory z jednoho ptivodniho, klubu diichodcii, mensi prostor ptistupny z ulice, vétsi z
prostoru schodisté ze zadni strany domu.

Jednotka €. 301, nebytova
Sklad asoc. 16,40 m?

Vstupapr. 25,85 m?
Hl.mist. 58,70 m?
Zadni mist. 18,10 m?
WwC 1,10 m?
Komora 2,25 m?
Celkem 122,40 m?

Celkem dim 407,90 m? (30%)

Vyméry ze zaméteni a z projektové dokumentace, stavebni tipravou se mize dispozice mirné lisit.
Interiérové upravy byt bez zasahu do nosnych konstrukci, bez nutnosti stavebniho povoleni nebo
ohlaseni stavby. Prace provadény bez projektové dokumentace, pouze zamér a informace
spoluvlastnika i

Pfizemi je v téméf ptivodnim stavu bez zmény od r. 2012, po vyméné zdroje tepla, kotle, rozvodi a
deskovych radiatord, nové PVC a linka.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypoveé)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP sklep 11,27%17,10+4,81*1,19 = 198,44
1.NP-pfizemi 11,07%16,90+4,81*1,19 = 192,81
2.NP-patro 11,07%16,90+4,81*1,19 = 192,81
3.NP-podkrovi 11,07*%16,90+4,81*1,19 = 192,81
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavena - KomSIt g
plocha vyska

1.PP sklep 198,44 m? 2,90 m 575,48
1.NP-piizemi 192,81 m? 4,10 m 790,52
2.NP-patro 192,81 m? 3,60 m 694,12
3.NP-podkrovi 192,81 m? 265m 510,95
Soucet 776,87 m? 2 571,07
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2571,07 /776,87 =331m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 776,87 / 4 =194,22 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1.PP sklep (11,27*17,10+4,81*%1,19)*(2,90) = 575,48 m*
1.NP-ptizemi (11,07*16,90+4,81*%1,19)*(4,10) = 790,51 m*
2.NP-patro (11,07*16,90+4,81*%1,19)*(3,60) = 694,10 m?
3.NP- (11,07*16,90)*(1,60+3,25/2)+4,81*1,19*(1,6+0,7 = 642,40 m’®
podkrovi+zastieseni )/2+6,88*1%2/2+6,88%*2*2,35/2+6,88%2,35/2*3,5/

3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP sklep PP 575,48 m?
1.NP-ptizemi NP 790,51 m*
2 NP-patro NP 694,10 m?
3.NP-podkrovi+zastieSeni Z 642,40 m>
Obestaveény prostor - celkem: 2 702,49 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci pasy, patky z betonu, 1 proloZeného se P 100
sniZenou izolaci nebo nefunkéni proti
zemni vlhkosti

2. Svislé konstrukce zdéné, cihelné nebo smisené s S 100
parametry tep. izolacni schopnosti
cihla 45 cm, stit smérem do mésta s
prasklinami, zatim bez naruSeni statiky

3. Stropy nad sklepem betonové nebo klenbové, S 100
v podlazi dfevéné tramové s rovnym
podhledem

4. Krov, stfecha krov dfevény vazany sedlového tvaru, S 100

hieben rovnobézné s komunikaci, Stit
do ulice s hifebenem kolmym k hlavni
stieSe, pult, prodlouzeni krovu nad
zadnim vstupem
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1.

1.
11.
1.

11
11

11.
12.
13.

13.
13.
13.
13.
13.
13.
14.
14.

. Krytiny stfech

. Klempiiské konstrukce

. Uprava vnitinich povrcht

. Uprava vnitinich povrchii
. Uprava vnitinich povrcht
. Uprava vnitinich povrchii
. Uprava vnitinich povrchi
. Uprava vnitinich povrchii
. Uprava vnitinich povrchi
. Uprava vnitinich povrchii
. Uprava vn&j§ich povrchi

. Vnitini obklady keramické

. Vnitini obklady keramické
. Vnitini obklady keramické
. Vnitini obklady keramickeé
. Vnitini obklady keramické
. Vnitini obklady keramicke
. Vnitini obklady keramické

. Schody
Dvete

Dvete
Dverie
Dvete
. Dvere
. Dvete
Dvere
Vrata
Okna

Okna
Okna
Okna
Okna
Okna
Okna
Povrchy podlah
Povrchy podlah

plechova pozinkovana, Sablony,
krytina ve zhorSeném stavu, vyssi
koroze, zatékani v Gzlabi vikyie a v
plose od uvolnénych spojovacich a
kotevnich prosttedkii panelky, nedrzi v
star§Sim bednéni

pozinkované, véetné parapetil,
oplechovani ptechodt a okraja
stteSnich rovin, zlaby, svody
omitané, Stukové a hlavni standardni
provedeni, podhledy malého rozsahu
jednotka 1

jednotka 2

jednotka 3

jednotka 3

jednotka 4

jednotka 5

jednotka 6

standardni provedeni, hrubsi struktury
obd. btizolitu, starsi, lokalné po oprave
nasledkem opadani, sokl bez obkladu
bézné v malém rozsahu koupelen,
zachodl a kuchyni

jednotka 1

jednotka 2

jednotka 3

jednotka 4

jednotka 5

jednotka 6

standardni, kdmen, beton, opatien
natérem

standard do obl. ptivodni dfevéné
zarubné nebo kovové

jednotka 1

jednotka 2

jednotka 3

jednotka 4

jednotka 5

jednotka 6

dfevénd, dvojita nebo Spaletova, po
vymeéné, kovani Spatné, nutné setidit
jednotka 1

jednotka 2

jednotka 3

jednotka 4

jednotka 5

jednotka 6

standardni a podstandardni podle byt
jednotka 1
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14.
14.
14.
14.
14.
15.

15.
15.
15.
15.
15.
15.
16.

16.
17.

18.
18.
18.
18.
18.
. Vnitini vodovod
18.
19.

18

19.
19.
19.
19.
19.
19.
20.

20.
20.
20.
20.
20.
20.
. Ohtev teplé vody

21

21.
21.
21.
21.

21

Povrchy podlah
Povrchy podlah
Povrchy podlah
Povrchy podlah
Povrchy podlah
Vytapéni

Vytapéni
Vytapéni
Vytapéni
Vytapéni
Vytapéni
Vytapéni
Elektroinstalace

FElektroinstalace
Bleskosvod

Vnitini vodovod
Vnitini vodovod
Vnitini vodovod
Vnitini vodovod
Vnitini vodovod

Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace

Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini plynovod

Vnitini plynovod
Vnitini plynovod
Vnitini plynovod
Vnitini plynovod
Vnitini plynovod
Vnitini plynovod

Ohftev teplé vody
Ohfev teplé vody
Ohftev teplé vody
Ohfev teplé vody

. Ohfev teplé vody
21.

Ohfev teplé vody

jednotka 2
jednotka 3
jednotka 4
jednotka 5
jednotka 6

ruzné, ustfedni s kotlem na plyn,
gamaty a bez vytapéni 2.NP, nebo

nefunkéni
jednotka 1
jednotka 2
jednotka 3
jednotka 4
jednotka 5
jednotka 6

ruzné provedeni, standard i

podstandard
podstandard

ano zjistén, jimaci tyce, lavky u

komina

pozinkované a plast v riizném rozsahu

jednotka 1
jednotka 2
jednotka 3
jednotka 4
jednotka 5
jednotka 6

litina a plast v rizném rozsahu p

vymeénén

jednotka 1
jednotka 2
jednotka 3
jednotka 4
jednotka 5
jednotka 6

svarovany a Sroubovany v rtizném

rozsahu casti

jednotka 1
jednotka 2
jednotka 3
jednotka 4
jednotka 5
jednotka 6

kotle plyn, el, zasobnik i malé prutok.
ohtivace nad umyvadly

jednotka 1
jednotka 2
jednotka 3
jednotka 4
jednotka 5
jednotka 6
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22. Vybaveni kuchyni standardni sporak, pfipadné linka C 30

22. Vybaveni kuchyni jednotka 1 S 16

22. Vybaveni kuchyni jednotka 2 C 9

22. Vybaveni kuchyni jednotka 3 C 11

22. Vybaveni kuchyni jednotka 4 S 13

22. Vybaveni kuchyni jednotka 5 S 15

22. Vybaveni kuchyni jednotka 6 S 6

23. Vnitini hygienické vyb. keramické ZP, vana smalt nebo plast, P 30
umyvadla, WC misa, dfez, SK

23. Vnitini hygienické vyb. jednotka 1 S 16

23. Vnitini hygienické vyb. jednotka 2 C 9

23. Vnitini hygienické vyb. jednotka 3 C 11

23. Vnitini hygienické vyb. jednotka 4 S 13

23. Vnitini hygienické vyb. jednotka 5 S 15

23. Vnitini hygienické vyb. jednotka 6 S 6

24. Vytahy nejsou C 100

25. Ostatni chybi nebo podstandad P 30

25. Ostatni jednotka 1 S 16

25. Ostatni jednotka 2 C 9

25. Ostatni jednotka 3 C 11

25. Ostatni jednotka 4 S 13

25. Ostatni jednotka 5 S 15

25. Ostatni jednotka 6 S 6

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)s]t Koef. I(;]ll:jr_a;sgi}ll

1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchli S 6,90 30 1,00 2,07

7. Uprava vnitinich povrcht S 6,90 16 1,00 1,10

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 9 1,00 0,62

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 8 1,00 0,55

7. Uprava vnitinich povrchli C 6,90 3 0,00 0,00

7. Uprava vniténich povrchi S 6,90 13 1,00 0,90

7. Uprava vnitinich povrchli S 6,90 15 1,00 1,04

7. Uprava vniténich povrchi S 6,90 6 1,00 0,41

8. Uprava vnéj$ich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 30 1,00 0,63

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 16 1,00 0,34

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 9 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 11 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 13 1,00 0,27

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 15 1,00 0,32

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 6 1,00 0,13
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10.

11

11

15

18

Schody

. Dvere
11.
11.
11.
11.
11.
. Dvere
12.
13.
13.
13.
13.
13.
13.
13.
14.
14.
14.
14.
14.
14.
14.
15.

Dveie
Dvere
Dveie
Dvere
Dveie

Vrata

Okna

Okna

Okna

Okna

Okna

Okna

Okna

Povrchy podlah
Povrchy podlah
Povrchy podlah
Povrchy podlah
Povrchy podlah
Povrchy podlah
Povrchy podlah
Vytapéni

. Vytapéni
15.
15.
15.
15.
15.
16.
16.
17.
18.
18.
18.
. Vnitini vodovod
18.
18.
18.
19.
19.
19.
19.
19.
19.
19.
20.
20.
20.

Vytapeni
Vytapéni
Vytapeni
Vytapéni
Vytapeni
Elektroinstalace
Elektroinstalace
Bleskosvod
Vnitini vodovod
Vnitini vodovod
Vnitini vodovod

Vnitini vodovod
Vnitini vodovod
Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace
Vnitini kanalizace

Vnitini plynovod
Vnitini plynovod
Vnitini plynovod
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3,00
3,20
3,20
3,20
3,20
3,20
3,20
3,20
0,00
5,40
5,40
5,40
5,40
5,40
5,40
5,40
3,10
3,10
3,10
3,10
3,10
3,10
3,10
4,70
4,70
4,70
4,70
4,70
4,70
4,70
5,20
5,20
0,40
3,30
3,30
3,30
3,30
3,30
3,30
3,30
3,20
3,20
3,20
3,20
3,20
3,20
3,20
0,40
0,40
0,40

100
30
16

11
13
15

100
30
16

11
13
15

30
16

11
13
15

30
16

11
13
15

50
50
100
30
16

11
13
15

30
16

11
13
15

30
16

1,00
1,00
1,00
0,00
0,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,54
1,54
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,46
0,46
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
0,00
0,46
1,00
0,46
1,00
0,46
1,00
1,00
1,00
0,00
0,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
0,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00

3,00
0,96
0,51
0,00
0,00
0,42
0,48
0,19
0,00
1,62
0,86
0,75
0,91
0,70
0,81
0,32
0,93
0,50
0,13
0,16
0,40
0,47
0,19
1,41
0,75
0,00
0,00
0,28
0,71
0,13
2,60
1,20
0,40
0,99
0,53
0,00
0,00
0,43
0,50
0,20
0,96
0,51
0,00
0,00
0,42
0,48
0,19
0,12
0,06
0,00



20. Vnitini plynovod C 0,40 11 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod S 0,40 13 1,00 0,05
20. Vnitini plynovod S 0,40 15 1,00 0,06
20. Vnitini plynovod S 0,40 6 1,00 0,02
21. Ohftev teplé vody S 2,10 30 1,00 0,63
21. Ohfev teplé vody S 2,10 16 1,00 0,34
21. Ohfev teplé vody C 2,10 9 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 2,10 11 0,00 0,00
21. Ohftev teplé vody S 2,10 13 1,00 0,27
21. Ohfev teplé vody S 2,10 15 1,00 0,32
21. Ohftev teplé vody S 2,10 6 1,00 0,13
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 30 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 16 1,00 0,29
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 9 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 11 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 13 1,00 0,23
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 15 1,00 0,27
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 6 1,00 0,11
23. Vnitini hygienické vyb. P 3,80 30 0,46 0,52
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 16 1,00 0,61
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 9 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 11 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 13 1,00 0,49
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 15 1,00 0,57
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 6 1,00 0,23
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni P 5,60 30 0,46 0,77
25. Ostatni S 5,60 16 1,00 0,90
25. Ostatni C 5,60 9 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 11 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,60 13 1,00 0,73
25. Ostatni S 5,60 15 1,00 0,84
25. Ostatni S 5,60 6 1,00 0,34
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 85,54
Koeficient vybaveni Ku: 0,8553
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9540
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9344
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8553
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3924,73
PIna cena: 2 702,49 m? * 3 924,73 K&/m? = 10 606 543,58 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 80 rokt
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Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 80/ 100 = 80,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Bytovy dum ¢.p. 136, Litoméricka 35 - vychozi cena pro vypocet 2121 308,72 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1148 /3974

Bytovy dim ¢.p. 136, Litoméricka 35 - zjiSténa cena 612 798,79 K¢

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zplisobem

Venkovni Gpravy jsou malého rozsahu, pouze piipojky na vetejné sité, predlozené schody k
zadnimu vstupu, obrubniky kolem zahonu a okapni plochy domu, venkovni prosvétlovaci a
manipulacni Sachta ke sklepnimu otvoru ze zadni strany domu, zpevnéné plochy podél bocni stény
domu a za domem, sypané kamenivem, pfipadné brousenou zivici; bez oploceni kolem domu. Bez
trvalych porostl k ocenéni na pozemku pouze zastavéné plochy, kterd jen malo presahuje padorys
domu.

Porosty jsou soucésti pozemku p.¢. 488/2 a 487 k.u. Déc¢in-Staré Mésto, ostatni plocha, vefejna
zelen v majetku obce

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich dprav

Nazev stavby Cena stavby
Bytovy diim ¢.p. 136, Litomeéticka 35 612 798,79 K&

Celkem 612 798,79 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 612 798,79

3,50 % z ceny staveb * 0,0350

Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem - zjiSténa
cena

21 447,96 K¢

3. Hodnota pozemkd

3.1. Ocenéni pozemku pro vécnou hodnotu
Porovnavaci metoda

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ K¢
zastavénd plocha a 488/1 688 590,00 1148/3 974 117 261
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 688 Hodnota pozemkii celkem 117 261

_28 -



4. Porovnavaci hodnota

v wvse

4.1. Bytovy diim, Décin llI-Staré Mésto, €.p. 136, ul. Litoméricka 35

Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 407,90 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Bytovy diim 001 nebo objekt bydleni
Lokalita: Bytovy diim, Litomé&fickd, D&Cin III-Staré Mésto
Popis: Dle ptilohy a nabidky z databdze RK, cena pozadovand upravena koeficienty
odli$nosti.

UZitna plocha: 474,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka RK 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha a lokalita 1,00
K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sité¢ a komunikaci 1,00
K5 Celkovy stavebné technicky stav 1,00
K6 Vliv pozemku a piislusenstvi 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Jin¢ vlastnosti nemovité véci 1,00

Cena [KC¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

3 699 000 474,00 7 804 0,85 6 633
Nazev: Bytovy diim 002 nebo objekt bydleni
Lokalita: Bytovy diim, MalSovice, Javory, okr. D&Cin
Popis: Dle ptilohy a nabidky z databdze RK, cena pozadovand upravena koeficienty

odli$nosti.

UZitna plocha: 645,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka RK 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha a lokalita 1,25
K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sit¢ a komunikaci 1,15
K5 Celkovy stavebné technicky stav 1,10
K6 Vliv pozemku a piisluSenstvi 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Jin¢ vlastnosti nemovité véci 1,10

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

2 695 000 645,00 4178 1,54 6 434
Nazev: Bytovy dim 003 nebo objekt bydleni
Lokalita: Bytovy diim, Cs. Mladeze, Décin Podmokly
Popis: Dle ptilohy a nabidky z databdze RK, cena pozadovand upravena koeficienty)
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odli$nosti.

UZitna plocha: 568,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce zdroje ceny, nabidka RK 0,85 Zdroj: Nabidka RK
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha a lokalita 0,90
K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sit¢ a komunikaci 1,00
K5 Celkovy stavebn¢ technicky stav 0,95
K6 Vliv pozemku a piislusenstvi 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Jiné vlastnosti nemovité véci 1,00
Cena [KC¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5995 000 568,00 10 555 0,76 8 022
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 6 434 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 7 030 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 8 022 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 7 030 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 407,90 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 2 867 537
Spoluvlastnicky podil 1148/3974
*1148,00/3 974,00 = 828 367,51
Vysledna porovnavaci hodnota 828 368 K¢

Urceni obvyklé ceny dle dosazenych cenovych udajti z KN, sjednané
realizované ceny

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytovy diim, Décin llI-Staré Mésto, ¢.p. 136, ul. Litoméricka 35

Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 407,90 m?

Srovnatelné nemovité veéci:

Nazev: Bytovy diim 001 nebo objekt bydleni

Lokalita: Dé&Cin III-Staré Mésto, ¢.p. 172, Premyslova ul. 12

Popis: Dle ptilohy a nabidky z databdze RK, cena pozadovand upravena koeficienty
odlisnosti v ptipadé nabidkovych cen redukovanych pramenem, zdrojem ceny- trznf
hodnota.

U skutecné sjednanych cen bez redukce ceny realizace, Gdaje ziskané z cenovych!
podkl. a dalkového ptistupu KN s oznacenim c¢isla fizeni o provedeném vkladu -
obvykla cena.

UZitna plocha: 297,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny, realizovano=1,00 1,00 Zdroj: Realizovano
K2 Velikosti objektu 0,80 26.01.2018 pod V-
K3 Poloha a lokalita 0,90 376/2018-502
K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sit¢ a komunikaci 1,00
K5 Celkovy stavebn¢ technicky stav 1,15
K6 Vliv pozemku a piislusenstvi 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,15
K8 Uprava dle data realizace 1,21
Cena [KC¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1375 000 297,00 4 630 1,15 5325
Nazev: Bytovy diim 002 nebo objekt bydleni
Lokalita: Dé&Cin III-Staré Mé&sto, €.p. 287, ul. Zerotinova 32
Popis: Dle ptilohy a nabidky z databdze RK, cena pozadovand upravena koeficienty)
odlisnosti v piipad¢ nabidkovych cen redukovanych pramenem, zdrojem ceny- trzni
hodnota.

U skutecné sjednanych cen bez redukce ceny realizace, idaje ziskané z cenovych!
podkl. a dalkového pristupu KN s oznacenim c¢isla fizeni o provedeném vkladu -
obvykla cena.

UZitna plocha: 172,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny, realizovano=1,00 1,00 Zdroj: Realizovéno
K2 Velikosti objektu 0,80 29.07.2020 pod V-
K3 Poloha a lokalita 0,85 3077/2020-502
K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sit¢ a komunikaci 1,00
K5 Celkovy stavebné technicky stav 1,05
K6 Vliv pozemku a pfisluSenstvi 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Uprava dle data realizace 1,07
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 000 000 172,00 11 628 0,76 8 837
Nazev: Bytovy diim 003 nebo objekt bydleni
Lokalita: Dé&cCin III-Staré Mésto, ¢.p. 396, ul. Roudnicka 7
Popis: Dle ptilohy a nabidky z databdze RK, cena pozadovand upravena koeficienty
odlisnosti v ptipadé nabidkovych cen redukovanych pramenem, zdrojem ceny- trznf
hodnota.

U skutecné sjednanych cen bez redukce ceny realizace, idaje ziskané z cenovychl
podkl. a dalkového ptistupu KN s oznacenim c¢isla fizeni o provedeném vkladu -
obvykla cena.

UZitna plocha: 486,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny, realizovano=1,00 1,00 Zdroj: Realizovano
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K2 Velikosti objektu 1,05 23.01.2019 pod V-
296/2019-502

K3 Poloha a lokalita 0,90
K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sit¢ a komunikaci 1,00
K5 Celkovy stavebn¢ technicky stav 0,90
K6 Vliv pozemku a piislusenstvi 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Uprava dle data realizace 1,14
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 600 000 486,00 7 407 0,97 7 185
Nazev: Bytovy diim 004 nebo objekt bydleni
Lokalita: Dé&cin III-Staré Mésto, ¢.p. 397, ul. Kladenska 96
Popis: Dle ptilohy a nabidky z databaze RK, cena pozadovand upravena koeficienty
odli$nosti v ptipadé€ nabidkovych cen redukovanych pramenem, zdrojem ceny- trzni
hodnota.

U skutecné sjednanych cen bez redukce ceny realizace, Gdaje ziskané z cenovych
podkl. a dalkového pristupu KN s oznacenim ¢isla fizeni o provedeném vkladu -
obvykla cena.

UZitna plocha: 493,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny, realizovano=1,00 1,00 Zdroj: Realizovano
K2 Velikosti objektu 1,05 17.09.2018 pod V-
K3 Poloha a lokalita 0,90 4275/2018-502
K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sit¢ a komunikaci 1,00
K5 Celkovy stavebné technicky stav 0,90
K6 Vliv pozemku a piisluSenstvi 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Uprava dle data realizace 1,21
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 750 000 493,00 5578 1,03 5745
Nazev: Bytovy diim 005 nebo objekt bydleni
Lokalita: Dé&cCin III-Staré Mésto, ¢.p. 253, Kladenska ul. 34
Popis: Dle piilohy a nabidky z databdze RK, cena pozadovand upravena koeficienty
odlisnosti v ptipadé nabidkovych cen redukovanych pramenem, zdrojem ceny- trznf
hodnota.

U skutecné sjednanych cen bez redukce ceny realizace, Gdaje ziskané z cenovych!
podkl. a dalkového ptistupu KN s oznacenim c¢isla fizeni o provedeném vkladu -
obvykla cena.

UZitna plocha: 489,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny, realizovano=1,00 1,00 Zdroj: Realizovano
K2 Velikosti objektu 1,05 17.09.2018 pod V-
K3 Poloha a lokalita 0,90 4276/2018-502
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K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sit¢ a komunikaci 1,00

K5 Celkovy stavebné technicky stav 0,90
K6 Vliv pozemku a ptisluSenstvi 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Uprava dle data realizace 1,21
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 750 000 489,00 5624 1,03 5793
Nazev: Bytovy diim 006 nebo objekt bydleni
Lokalita: Décin III-Staré¢ Mésto, €.p. 96, ul. Litoméeticka 134
Popis: Dle ptilohy a nabidky z databdze RK, cena pozadovand upravena koeficienty
odli$nosti v ptipad€ nabidkovych cen redukovanych pramenem, zdrojem ceny- trzni
hodnota.

U skutecné sjednanych cen bez redukce ceny realizace, Gidaje ziskané z cenovych
podkl. a dalkového pristupu KN s oznacenim ¢isla fizeni o provedeném vkladu -
obvykla cena.

UZitna plocha: 202,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny, realizovano=1,00 1,00 Zdroj: Realizovano
K2 Velikosti objektu 0,80 13.04.2021 pod V-
K3 Poloha a lokalita 1,05 1723/2021-502
K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sit¢ a komunikaci 1,00
K5 Celkovy stavebné technicky stav 1,10
K6 Vliv pozemku a piisluSenstvi 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,20
K8 Uprava dle data realizace 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 570 000 202,00 7772 0,89 6917
Nazev: Bytovy diim 007 nebo objekt bydleni
Lokalita: Dé&Cin III-Staré Mé&sto, €.p. 13, ul. Litomé&ticka 114
Popis: Dle ptilohy a nabidky z databdze RK, cena pozadovana upravena koeficienty
odli$nosti v ptipad€ nabidkovych cen redukovanych pramenem, zdrojem ceny- trzni
hodnota.

U skute¢né sjednanych cen bez redukce ceny realizace, udaje ziskané z cenovych
podkl. a dalkového piistupu KN s oznacenim ¢isla fizeni o provedeném vkladu -
obvykla cena.

UZzitna plocha: 475,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce zdroje ceny, realizovano=1,00 1,00 Zdroj: Realizovano
K2 Velikosti objektu 1,05 31.01.2019 pod V-
K3 Poloha a lokalita 1,00 444/2019-502
K4 Provedeni a vybaveni, napojeni na sit¢ a komunikaci 1,00

K5 Celkovy stavebné technicky stav 1,05
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K6 Vliv pozemku a pfisluSenstvi 0,80

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Uprava dle data realizace 1,14
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3452 050 475,00 7267 1,01 7 340
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 5325 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 6 735 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 8 837 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 6 735 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 407,90 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 2 747 207
Spoluvlastnicky podil 1148/3974
*1148,00/3 974,00 = 793 606,71
Vysledna porovnavaci hodnota 793 607 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytovy diim ¢.p. 136, Litométicka 35, podil 1148/3974 634 308,- K¢
2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpiisobem, podil 22 200,80 K¢
3. Pozemek zast. plochy €.p. 488/1, k.u. D&cin I11-Staré Mésto, podil 117 263,20 K¢

773 772,- K&

Vysledna cena - celkem: 773 772,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 773 770,- K¢

slovy: Sedmsetsedmdesattfitisicsedmsetsedmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu podilu 1148/3974
773 770 K¢

slovy: Sedmsetsedmdesattiitisicsedmsetsedmdesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

Urceni_trzni_ceny dle porovnavaci metody z nabidkovych cen RK a dalSich
zpusobui ocenéni, nakladova, vécna hodnota, v pripadé mozZnych najmi i
hodnota vynosova

1. Vécna hodnota staveb
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1.1. Bytovy dim ¢.p. 136, Litomé&ficka 35 612 798,80 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Ocenéni venkovnich Gprav zjednodusenym zplisobem 21 448,- K¢
3. Hodnota pozemki

3.1. Ocenéni pozemkt pro vécnou hodnotu 117 261,- K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Bytovy dam, Dé&Cin III-Staré Mésto, €.p. 136, ul. Litométicka 35 828 367,50 K¢

Urceni obvyklé ceny dle dosaZenych cenovych udaji z KN, sjednané realizované

ceny
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytovy diim, D&Cin III-Staré Mésto, €.p. 136, ul. Litomeéticka 35 793 606,70 K¢
Porovnavaci hodnota 828 370/793 610 K¢
trzni/obvykla podilu
1148/3974
Vécna hodnota podilu 751 508 K¢
1148/3974
z toho hodnota pozemku 117 261 K¢

Silné stranky

Bytovy dim v rozsifené ¢asti obce s mensimi byty ve vét§im poctu, po ¢aste¢né rekonstrukei 1

k upravé dalSich (2,3). Nebytovy prostor v pfizemi se samostatnym vstupem lze vyuZit viceucelové.
Diim mé rozvojové vlastnosti, je mozné ho prohlaSenim vlastnika rozdélit na jednotlivé byty a
rozprodat do osobniho vlastnictvi.

Slabé stranky

ZhorSeny stavebné technicky stav. Na tento stav mélo vliv 1 podilové spoluvlastnictvi fyzické
osoby a obce. Stav stiechy a obvodového plaste domu.

Hluk a prach z dopravy pfi Litométické ulici, vyjezd na vétsi ¢tvrt’ Boletice n/L, dale Stiekov-UL a
Litométice, mésta na pravém biehu Labe.

Obvykla cena podilu 1148/3974 urcena
790 000 K¢

slovy: Sedmsetdevadesattisic K¢
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Obvyklou cenu nemovité véci objektu bydleni s dalSimi pozemky, podilu ve vysi 1148/3948 v
jednotném funkénim celku urcuji ve vysi 790.000,- K€, hodnota zjisténa porovnanim z dosazenych
cenovych udaji z KN v blizkém okoli ze srovnatelnych predméth nemovitych véci obdobného
charakteru a typu, tcelu vyuziti.

Pti ocenéni z tidajii o obdobnych nemovitych vécech, porovnanim mezi nabizenymi nemovitostmi
domu RK a databéaze znalce a jinych informaci zjiSténa obdobna hodnota, urcena trzni hodnota.

Cena zjisténa vzhledem k tvorbé ceny, ur¢enych hodnot na zakladé¢ statistickych dat a udaji
zpracovatele oceniovaci vyhlasky pro stanoveni jednotkové ceny stavby a pozemku je jind, mirné
niZ8i, nelze ji prohlésit za cenu obvyklou. Cena je pouzitelna ptedevsim pro danové ucely, dai z
ptijmu prodavajiciho v pfipad¢ pfevodu v krat$im terminu od nabyti nemovité véci nez je stanovené
zdkonnymi podminkami.

Vécna hodnota je v odpovidajici vysi, odvozena ndkladovym zplsobem z ceny administrativni,
hodnota na znovu pofizeni nemovité véci, snizené o pfimétené opotiebeni.

5.2. Kontrola postupu

Provedeno Setfeni v okoli nemovité véci, pofizena fotodokumentace. Zjistény obdobné nemovité
véci v nabidce RK. Obvykla cena stanovena s pouzitim cenovych udajii o dosazenych cenach v KN
dle postupli zdkona a ocenovaci vyhlasky.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Ukolem znalce je pro potifeby fizeni o zruSeni spoluvlastnictvi, vypoiadani podilu k ¢asti stavby v
podilovém spoluvlastnictvi, ocenit nemovitosti uvedené¢ v pfiloze LV, vcetn¢ jejich soucasti a
prislusenstvi, véetn€ prav a zadvad s nemovitostmi spojenymi, a to cenou obvyklou.

GPS soufadnice nemovité véci:

GPS (WGS-84) 50°46'15.85"N, 14°12'49.54"E
DEC 50.771068527, 14.213762262

6.2. Odpovéd

OBVYK,LA CENA
URCENA PODILU 790 000 K&
1148/3974

slovy: Sedmsetdevadesattisic K¢

Obvyklou cenu podilu na nemovité véci bytového domu, spoluvlastnického podilu ve vysi
1148/3974 urcuji ve vysi 790.000,- K¢, hodnotu zjiSténou porovnanim z Gdaji o dosaZzenych cenach
v katastru nemovitosti.

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Nejsou mi zndmy podminky ani piipadné skutecnosti snizujici presnost obvyklé ceny, nebo mi
nebyly pfi zadani sdéleny.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Kopie vypisu z katastru LV ¢.1943, k.4. DéCin - Staré Mésto, Décin I11-Staré 2
Meésto

Kopie katastralni mapy k.i. DéCin - Staré¢ Mésto

Ortomapa, piip. povodiiova mapa, UP

Fotomapa oblasti

Situace na map¢€ obce

Fotodokumentace z pfedchoziho Setfeni 2012

Fotodokumentace z mistniho Setfeni 28.6.2021

Vykresy podlazi

Cenové tdaje o dosazenych cenéch, sjednané z KN pro urceni obvyklé ceny
Srovnatelné nemovité véci bytovych domil, objektii bydleni pro trzni hodnotu

Stanovisko stavebniho uradu k stavu bytti bytového domu ¢.p. 136, ul.
Litoméricka 35
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Konzultant a dtivod jeho pribrani

K ocenéni nebylo potieba piibrat konzultanta k posuzovani zvlastnich dil¢ich otazek nebo
specidlnich, zvlastnich vlastnosti nemovitosti pozemku s domem

Odména nebo nahrada nakladu

Znale¢né a nahradu nékladi uc¢tuji dokladem €. 1237/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 28.5.2001, ¢.j. Spr. 3454/2001 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1237-047/2021 evidence posudkii.
V Décin¢€ 29.6.2021

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.7.
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pocet stran A4 v priloze:
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Mésto

Kopie katastralni mapy k.i. Dé€in - Staré Mésto

Ortomapa, piip. povodiiova mapa, UP

Fotomapa oblasti

Situace na map¢ obce

Fotodokumentace z pfedchoziho Setfeni 2012

Fotodokumentace z mistniho Setfeni 28.6.2021

Vykresy podlazi

Cenové tdaje o dosazenych cenach, sjednané z KN pro urceni obvyklé ceny
Srovnatelné nemovité véci bytovych domi, objektii bydleni pro trzni hodnotu

Stanovisko stavebniho uradu k stavu byttt bytového domu ¢.p. 136, ul.
Litomeéticka 35
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Kopie vypisu z katastru LV ¢. 1943

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 1943

Katastralni dzemi: Décin-Staré Masto [625035]

[zabzenivmept |

Vlastnici, jini opravnéni

Statutarni mésto Décin, Mirové nam. 1175/5, Décin IV-Podmokly, 40502 Décin

Pozemky

488/1; soucasti pozemku je stavba

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

2826/3974
1148/3974

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Ustecky kraj,

Katastralni pracoviété Décinel

Zobrazene Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 18.06.2021 13:00.

© 2004 - 2021 Cesky Gfad zemémericky a katastrdlni
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 4881

Obec: Décin [562335)

Katastralni uzemi: D&cin-Staré Mésto [625035)
Cislo LV: 1943

Vyméra [m?); 688

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Uréeni vymeéry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Décin lll-Stare Mésto [407241]&; €. p. 136; bytovy dim
Stavba stoji na pozemku: p. €. 488/1

Stavebni objekt: & p 1360

Ulice: Litoméficka ™

Adresni mista: Litoméricka 136/35%

Vlastnici, jini opravnéni

| 2626/3974

Statutarni mésto Décin, Mirové nam. 1175/5, Décin IV-Podmokly, 40502 Décin 1148,/3974

Zpusob ochrany nemovitosti

chranéna krajinna oblast

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Décin

Zobrazeneé tdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 18.06.2021 13:00.
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Kopie katastralni mapy
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Ortomapa, povodiiova mapa

& Zprava o nebezpeci povodné éap

Parcela Kraj: Ustecky kraj Katastralni Gzemi: Dé&Cin-Staré Mésto
Okres: D&Cin Parcela: 488/1
Obec: Décin Typ parcely: Pozemkova

Rizikova zona pre vybranou parcelu

Zona 1 zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu povodng/ zaplavy.

Doplnujici informace

Soufadnice S-JTSK: X; -746945 Y: -965673

SouFadnice GPS: N: 50°46'15,73" E: 14°12'49,5"

Kéd parcely 1328676502 (dle registru RUIAN)

Presnost: parcela byla zaméfena s pfesnosti na definiéni bod

; ‘ .:. . A% L ] . =) et

Copyright @ 2021 CEDA Maps a. s.

Vysvétliviky pojmu

Na zdkladé vyhodnoceni vSech aspektd jsou definovany 4 tarifni povodfiové zény podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
Zona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Zona 2 - z6na s nizkym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

-Zl.'ma 3 - zona se stiednim nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zéna 4 - z6na s vysokym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

Soufadnice $-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouzivany v CR
Kéd parcely - pfeddvaci kéd parcely dle registru RUIAN

Poskytovatel sluZzby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informacdi na www.intermap.cz.

INTERIVAP

Tento produks 8 Infarmace obsafent v reportu slowdi pouze jake referentnl materidl. Informacs jsou poulivdny pojistnym trhem k podpofe vyhed i ych £ a nejsou
urdeny k wyuditi pro jiné GZaly. Pedminky ufivini a zdsady achrany osobnich Gdajd - iplné zndni ke staeni zde.
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Fotomapa oblasti
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Situace umisténi na mapé obce
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Fotodokumentace z roku 2012, pi‘ed dalSi apravou
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Fotodokumentace z 06/2021
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1.PP-suterén
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Cenové udaje o dosazenych cenach z KN

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Flatnost k: 16.06.2021 07:15
Okres: CZ0421 Décin Obec: 562335 Décin
Kat. izemi: 625035 Décin-Staré Mésto
Pozemek: 149, LV 1112 Soudasti je stavba: Dé&&in lll-Staré Mésto, &.p. 82, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.500.000,00 CZK
Listina, kieré je pfitazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni ze dne 13.05.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.06.2020 13:23:23. Zapis =~ V-2257/2020-502
proveden dne 03.07.2020.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 149, LV 1112 Soucasti je stavba: Dééin lll-Staré Mésto, &.p. 82, rod.dim; 150/1, LV 1112;
151, LV 1112 Sowdasti je stavba: D&g&in lli-Staré Mésto, €.p. 17, obé.vyb.; 152, LV 1112,
153/1, LV 1112
Pozemek: 472, LV 772 Souéasli je stavba: Dé&cin Ill-Staré Mésto, €.p. 92, byt.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 8.000.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 27.08.2019. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 30.08.2019 11:30:50. Zapis = V-3746/2019-502
proveden dne 24.09.2019.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 472, LV 772 Soucasti je stavba: Dé&in Ill-Staré Mésto, &.p. 92, byt.dim; 473, LV 772 Soucasti

je stavba: Dé&in lll-Staré Mésto, &.p. 94, byt.dum; 2093, LV 923 k.G. Dé&in Soucast/ je stavba:
Décin lI-Nové Mésto, ¢.p. 555, bydleni

Pozemek: 473, LV 772 Soucasti je stavba: Dééin lll-Staré Mésto, €.p. 94, byt.dim
Cena za nemovilost/skupinu nemovitosti 8.000.000,00 CZK

Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitostf Cislo #zenf

Smlouva kupni ze dne 27.08.2019. Pravni G€inky zapisu k okamziku 30.08.2019 11:30:50. Zapis V-3746/2019-502

proveden dne 24.09.2019.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 472, LV 772 Soucasti je stavba: Dé&in Ill-Staré Mésto, &.p. 92, byt.dim; 473, LV 772 Soudasti

je stavba: Dé&éin lll-Staré Mésto, &.p. 94, byt.dim; 2093, LV 923 k.. Décin Soudasti je stavba:
Décin lI-Nové Mésto, €.p. 555, bydleni

Pozemek: 529, LV 690 Soucasti je stavba: Dégin Ill-Staré Mésto, €.p. 190, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitost! 2.400.000,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 13.03.2018. Pravni G€inky zapisu k okamziku 15.03.2018 10:38:36. Zapis V-1193/2018-502
proveden dne 05.04.2018.
Nemovitosti, u kierych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny
pozemky: 527, LV 690; 529, LV 690 Soucasti je stavba: Dé&in Ill-Staré Mésto, ¢.p. 190, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 470.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 30.09.2016. Pravni (i€inky zapisu k okamziku 30.09.2016 11:14:42. Zapis = V-4620/2016-502
proveden dne 21.10.2016.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméneé viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 527,LV 690; 529, LV 690 Soucasti je stavba: Dééin lll-Staré Mésto, €.p. 190, rod.dim
Pozemek: 546, LV 731 Soucasti je stavba: Décin lll-Staré Mésto, €.p. 172, byt.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.375.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni NZ 572/2017 ze dne 21.12.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 26.01.2018 V-376/2018-502

08:09:45. Zapis proveden dne 16.02.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického préava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny

pozemky: 545, LV 731; 546, LV 731 Soucasti je stavba: D&Cin lll-Staré Mésto, ¢.p. 172, byt.dim
Pozemek: 591, LV 158 Soucasti je stavba: Dééin llI-Staré Mésto, &.p. 287, bydleni
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.000.000,00 CZK
Listina, kieré je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 24.07.2020. Pravni acinky zapisu k okamziku 29.07.2020 11:52:31. Zapis V-3077/2020-502
proveden dne 20.08.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podie listiny
pozemky: 591, LV 158 Soucasti je stavba: Décin Ill-Staré Mésto, €.p. 287, bydleni; 592, LV 158

Pozemek: 663, LV 1855 Soucasti je stavba: Dééin Ill-Staré Mésto, &.p. 396, bydleni
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.600.000,00 CZK

Vyhotovil: VPUSE

Cesky afad zel icky & katastralni - SCD 16.06,2021 07:34
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost k: 16.06.2021 07:15
Okres: CZ0421 Décin Obec: 562335 Décin
Kat. izemi: 625035 Décin-Staré Mésto
Listina, kiera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni &. NZ 45/2019 ze dne 23.01.2019. Pravni tcinky zapisu k okamziku 23.01.2019 V-296/2019-502
16:00:44. Zapis proveden dne 14.02.2019.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 663, LV 1855 Soucasti je stavba: D&&in lll-Staré Mésto, ¢.p. 396, bydleni

Pozemek: 666, LV 2677 Soucasti je stavba: Décin lll-Staré Mésto, ¢.p. 397, byt.dam
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.750.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 17.09.2018. Pravni G€inky zapisu k okamziku 17.09.2018 14:46:00. Zapis V-4275/2018-502
proveden dne 09.10.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 666, LV 2677 Soucasti je stavba: Décin Ill-Staré Mésto, &.p. 397, byt.dum
Pozemek: 667, LV 1146 Soucasti je stavba: Dééin lll-Staré Mésto, ¢.p. 253, byt.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.750.000,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 17.09,2018. Pravni G€inky zapisu k okamziku 17.09.2018 14:49:56. Zapis = V-4276/2018-502
proveden dne 10.10.2018.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamiiku zdpisu podle listiny

pozemky: 667, LV 1146 Soucasti je stavba: D&é&in Ill-Staré Mésto, €.p. 253, byt.dim
Pozemek: 735, LV 784 Soucasti je stavba: Dégin lll-Staré Mésto, &.p. 96, bydleni
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.570.000,00 CZK
Listina, kieré je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu Exekutorského Gifadu Olomouc - V-1723/2021-502

-j- 185 EX-1125/2019 -207 ze dne 03.03.2021. Pravni moc ke dni
31.03.2021. Pravni u€inky zapisu k okamziku 13.04.2021 21:34:21. Zapis proveden dne

05.05.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemiky: 735, LV 784 Soucasti je stavba: Décin Ill-Staré Mésto, ¢.p. 96, bydleni
Cena za nemovitost/skupinu nemovitost! 1.550.000,00 CZK
Listina, kiera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 21.07.2014. Pravni G€inky zépisu k okamziku 28.07.2014 12:37:53. Zapis  V-3642/2014-502
proveden dne 26.08.2014.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemiy: 735, LV 784 Soucasti je stavba: Dé&&in lll-Staré Mésto, €.p. 96, bydleni
Pazemek: 99, LV 2680 Soucasti je stavba: DéCin lll-Staré Mésto, €.p. 13, obé.vyb.
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.452.050,00 CZK
Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni &. 2018-0740/OMH ze dne 30.01.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku V-444/2019-502

31.01.2019 11:43:58. Zapis proveden dne 21.02.2019.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 98, LV 2680; 99, LV 2680 Soucasti je stavba: Décin lll-Staré Mésto, €.p. 13, obé.vyb.
Vyhotovil: VPUSER Cesky 0fad zem@éméficky a katastrdlni - SCD 16,06.2021
strana 2

-73 -



Srovnatelné nemovité véci pro urceni trzni hodnoty

@ Seznam.cz, a5, 2021 a dals|

Prodej CinZzovniho domu 474 m?

Litoméfricka, Décin - Dééin

o

3699 000 K& (7 804 K& za m?)

Prihlasit

& Seznamcz

IllI-Staré Mésto @ Panorama

MIMORADNE
NEHOSPODARNA

¢

Nabizime vam k prodeji najemni diim o zastavéné plose 165 m2 a obytné 453 m2 s pozemkem o

celkové vyméfe 248 m2, ktery se nachazi v ulici LitoméFicka v Dééing, Dam ma dvé nadzemni podlazi,
pldu a sklep. Ve sklepeni se nachéazeji dva bytové prostory o velikosti 1+1 a 1+KK, V pfizemi se
nachéazi hospoda, WC a vstup na zahradu, kde se nachazi garéz (skladova mistnost) o wméfe 21 m2 a
terasa. V prvnim nadzemnim podlazi se nachézi dva bytové prostory o velikosti 2+1 a 1+1, obsazené
najemniky a balkon. Ve druhém nadzemnim podlaZi se nachazi prostorny byt o dispozici 3+1, kde také
Ziji platici najemnici, Plda je vhodna jako skladovy prostor, Idealni jako investiéni pfileZitost diky vice

bytowym jednotkdm a obchodnimu prostoru. Doporuéuji osobni prohlidku.

Celkova cena:

Cena za m*

Poznamka k cené:

1D zakazky:
Aktualizace:
Stayba:

Stav objektu:
Umisténi objektu:
Typ domu:
Podlazi:

Plocha zastavéna:

Dojezdova
vzdalenost

Q

3 699 D00 K& za
nemovitost, véetné
provize

7 804 K&

V pripadé vice zajemc(

mize RK vwuzit pro vybér

kupujiciho formu aukce,
769709

17.06.2021

Smisena

Dobry

Klidna cast obce
Patrovy

3. podlaZi z celkem 3
véetné 1 podzemniho

165 m?

V okoli najdete:

Bankomat

Bankomat Ceské sporitelny (190 m)

U#itna plocha:
Plocha podlahova:
Plocha zahrady:
Parkovani:

Voda:

Topeni:

Odpad:
Elektfina:
Doprava

Energeticka naroénost
budowvy:

Vytah:

Zajima vés, jak dlouho budete dojldét z této adresy?
Prihlaste se a zkontrolujte svil dojezdovy cas

-74 -

474 m?

453 m?

83m?

2

Dalkevy vodovod

Lokalni plynove, Lokalni
tuha paliva

Veiejna kanalizace
120V, 230V, 400V
Silnice, MHD

Trida G - Mimofadngé
nehospodéarna &.
148/2007 Sb. podle
vyhlagky

X



Prihlasit

& Seznamcz

= Seznam.cz, A5, 2021 a galsl

Prodej CinZzovniho domu 645 m?

v o

MalSovice - Javory, okres Dé&cin

2695000 K& (4 178 KE za m?)

MIMORADNE
NEHOSPODARNA

Predstavujeme Vam prodej dvoupodlaZniho bytového domu v éasti obee MalSovice - Javory. Ddm je v
soucasné dobé pred rekonstrukei. Sklada se ze tfi samostatnych bytovych jednotek o velikostech -
3+kk, 3+kk, 3+kk s vlastnim socialnim zafizenim. MoZnost vybudovani dalsi bytové jednotky o velikosti
3+kk a vestavby plidniho prostoru. Objekt se nachazi v sameém centru mistni éasti u koneéné zastavky
MHD a kostela, Velmi klidna lokalita s krasnym vyhledem do krajinné oblasti Ceského stiedohofi,
Nemovitost neni uzivana a je ihned volna. K bytovému domu naleZi garazové stani a pozemek o
celkoveé rozloze 966 m2, dale pozemek o vymeéfe 375 m2, celkem tedy 1 341 m2 pozemku. PomdZeme
Vam zajistit vhodné financovani nemovitosti.

Celkova cena: 2 695 D00 KE za Voda: Délkovy vodovod
nemovitost, véetné
provize Topeni: Lokalni tuha paliva
Cenaza m* 4178 K& Odpad: Jimka

Poznamka k cené:

véetné provize

Telekomunikace:

Telefon, Internet

1D zakazky: 00637 Elektfina: 230V

Aktualizace: 15.06.2021 Doprava: Silnice, MHD, Autobus

Stavba: Smisena Komunikace: Asfaltova

Stav objektu: Pfed rekonstrukei Energeticka naroénost Tfida G - Mimofadné
budavy: nehospodarna

Umisténi objektu: Centrum obce
Vybaveni: *

Typ domu; Patrovy

e i Vytah: x
PodlaZi: 2 véetné 1 podzemniho

UZitna plocha:

Dojezdova
vzdalenost

645 m?

Zajima vas, jak dlouho budete dojizdét z této adresy?

o Prihlaste se a zkontrolujte sviij dojezdovy cas

V okoli najdete:

Bankomat  Bankomat Ceské spofitelny (4079 m)
Bus MHD:  MalSovice, Javary (32 m)
Cukrarna Pekdarna a cukrérna Jindra (4470 m)
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_':'.'RB’«H‘I?C& & Cesky Pfiblasit Seznam.cz

© Seznam.cz, A.5., 2021 8 dalsl

Prodej ¢inZzovniho domu 568 m?
Csl. mladeze, D&Cin - Dé&in IV-Podmokly @ Panorama

5995000Ke(10 SSS KEzam?) @ s

Cinzovni diim se zavedenou kavarnou a &ajovnou v centru D&éina, Diim je souéasti staréi fadové
zastavby domi pod Pastyfskou sténou. V bezprostfednim dosahu je tak nejen veskera obéanska
vybavenost, ale predevaim nejvyhledavanéji turistické cile Décina a décinského regionu,

Dispozice: v pfizemi domu majitel provozuje ¢ajovnu a kavarnu s barem a posezenim. Zavedena
klientela zde dostane vybornou kavu, kvalitni ¢aje a drobné obcerstveni. Pravidelné se zde konaji
kulturnf akce, prostor zaroven slouzi jake koncertni sélek, vystavni nebo piednaskova sin.

1. patro - bytova jednotka velikosti 3+1 + 2 komory, WC a koupelna. Plivodné jde o dvé bytové jednotky.
Jednoduchou stavebni Upravou lze stavajici dispozici vratit zpét do plivodniho stavu. Celé patro je
volné.

2. patro - bytova jednotka velikosti 341 s pfislusenstvim 4+ 2x komora. Byt je uZivan majitelem domu,
po prodeji domu bude volny.

3. patro - podkrovni bytova jednotka 2+1 s pfislusenstvim, momentalné v rekonstrukei. Casti 3. patra je
plidni prostor. Celé patro je volné.

Dam byl postupné rekonstruovan a pravidelné probiha veskera Gdrzba.

Technické informace: vwtapéni ma kaZdé patro samostatné - plynové kotle s pfimym ohfevem teplé
uZitkové vody. V prizemi jsou navic krbova kamna na dievo. DUm je napojen na verejny rozvod pitné
vody, kanalizace, elektrické energie a zemniho plynu. Okna plastova protihlukova s izolaénim sklem.
Naklady; wytapéni 34.800,- K&/rocné plyn, 10.000,- Ké/roéneé dievo, vodné a stoéné 15.600,- K&/rok,
elektricka energie 57.600.- K&/roéné.

Vynosy: bytové jednotky nejsou pronajimany k dlouhodobému bydleni.

Obijekt je strategicky velmi dobfe poloZen. Pfimo od domu vede znacena turisticka stezka smérem na
Pastyiskou sténu, lesoparkem do décinské zoologické zahrady az na vyhlidku u restaurace Nebicko.
Na dohled je nove détské hfisté a 5 minut od domu vyhlasena décinska Via ferrata.

Celkové cena: 5995 000 K& za Plocha podlahova: 500 m2
nemovitost, + provize RK
Rok rekonstrukee: 2014

Cena za m? 10 555 K&

Voda: Délkovy vodovod
Poznamka k cené: +2,5 % provize + DPH z ) — : —

provize Topent: Lokalni plynové, Lokalni
tuha paliva

1D zakazky: 002829

Plyn: Plynovod
Aktualizace: 12,02,2021

Odpad: Vefejna kanalizace
Stavba: Smisena

Telekomunikace: Telefon, Internet,
Stav objekiu: Velmi dobry Kabelova televize
Umisténi objektu: Centrum obce Elektfina: 400V
Typ domu: Patrovy
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oidbor stavebni Giad
Mirové nam. 1175/6, 408 36 DaZin IV

.

Cislojednach  MDC/OSUBI0B2015M; [
Spisova zn. DSU217 2812015 )
Vyfizuie:

Telefon: 412 583 238

e-mail stavebni@immdesingz

Faw 412561 317

DEGin 08,04 2015

Stptutdmi midsto Didin
8irovéd ndm. .5, 117505
Dain W-Podmokly

495 38 Difin2

Dim £.p. 136, Staré Mésio, Litoméficks 35, Dédin 1l

Dne 08.03.2015 staveini Gfad Magistrdtu mésta Dédin provedi kontrolni prohiidky v souvishosti

s Zadosti o ovéieni pasportu obiskiy;

wovtovy dim dp 156, Stere Mésio, LitoméFicks 35, Dséin i«

{ddie jen "stavba™),

Ma misté bylo Zigténo, 3e se v domsd nakzall 4 bytové jednotky.

Dale phi koniroini prohfides byly na stavhd Zjiitény nastedulici zévady:

I.N.P.

= viyie £ 8 { 1+h%) se vstupuie do pledsing, kds fe umisidn kuchyhsky kout, Toalets se

sprehovim koutem je pfistupna ofes kughyfisky kel o jo odulirana miiZkou do tohate
prostory {nevyhovuje), chybi dvefe (pouze latkavy zavés). Chybi vyidpini pledsing
s kuchyfiskym koulers 1 WO se sprohovim kowem. Podlahovs plocha pledsing
s kuchyfiskym koutem necdpovidd ustanovent § 3 pism. i wyhigdky & 288/2000 8b, o
technickych poZadaveich na stavby. ve znani poxdéjsich pfedpish,

vbytd €. & (2+1) ie koupelna ¢ tualeioy odvlrans miskou do kuchynd,

- v hEe & 4 (1+1) nenl koupelna s WO vitdpena,

NP,
- 7@ patie byly v minudosti 3 byty. {8 3, 2 3 1), V soulaend dobé se zde nachizi nouzE
jaden byt, Ostaini prosiory jsou nachyvataing. Byic zapotaio se stevebnimi Upravami

ez plivoleni stavebalno Gfady. Z pvodnich 3 bytovich Jednotek po dpravéch veniknou
pouze 2. J8 nuiné pozadat o dodstednd povelent uvadenych stavebnich (iprav.

- 58 nachazell nabylové prosiory.
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7ol B UMX T8 ESpism, [30]}

Shora uvedend zdvady jsou v rozporu 8 usianovenim § 3 plem. )

& ustanovenim 8§ 11 odst, § vyhladky & 2682002 3b., o au:“zm::é:yc.r £0
zatn! pozd@ifich pledpish:, profo nelze die § 125 zdkona & 18372008 Sb., o Gzamnim pignovani
& slavebnim fady (slavebni 28kon"), va znénf pozddillch zmén a dopltks, pledioteny pesport

polvro.
il (Fed pledlof zisdnoduienou dokumentad stavby

5

#ro potvrzent pasporiy je nuing stavebn!
g yyfedanim zjigtdnych vwie uvedenvoh zavad,

Sigvabni lpravy ve 2. M.P. vuZadujl vwidn! dodatednéno povalan]

fiv 3

i, Mirove nam, €.p. 1178/5, DésIn 1V-Podimokly, 405 38 Dédn 2

SEELUtarn mesio
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