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Nazev:
Nabidka na vykup areal k.u. Bynov, k.u. Horni Oldfichov - WICO B.M.G. a.s.

Mimoradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na vykup arealu spole¢nosti WICO b.M.G. a.s. v k.U. Bynov a k.u.
Horni Oldfichov a

schvaluje

nabyti nemovitosti v k.U. Bynov a k.4. Horni Oldfichov - arealy spole¢nosti WICO B.M.G. a.s. do majetku
mésta.

Stanovisko RM:

Rada mésta dne 21.11.2022 projednala nabyti nemovitosti a usnesenim ¢. RM 22 19 37 33 doporucila
zastupitelstvu mésta schvalit nabyti nemovitosti v k.u. Bynov a k.u. Horni Oldfichov - aredly spole¢nosti WICO
B.M.G. a.s. do majetku mésta.

Cena:

Navrh postupu: RM doporucila

Davodova zprava:

OMH obdrZzel prostrednictvim primatora nabidku insolven¢niho spravce JUDr. Bietislava Komana spoleCnosti
WICO B.M.G,, a.s., ICO 61538655 se sidlem Rudolfova 1, Dé&¢in IX-Bynov nabidku na odkup dvou vyrobnich
areall:

- v k.U. Horni Oldfichov, zapsané na LV 257 a

- v k.U. Bynov, zapsané na LV 47.

Na zakladé stanovisek pfislusnych odbort a zejména s ohledem na stanovisko spravce nemovitého majetku -
OMH-OSM, ktery ve svém stanovisku nedoporucuje tento vykup i s ohledme na sou€asny stav nemovitosti v
majetku mésta, kdy je nutné do jejich obnovy investovat nemalé financni prostfedky a dale s ohledem na nové
ziskany majetek v letosnim roce a dalsi finanCni prostfedky na jeho opravu a udrzbu (sportovni areal REZ-UZ,
ddm Labské nabr., D&Cin IV (byvaly objekt KSCM).

V priloze poskytujeme katastralni mapy s vyznacenim arealll, nabidku a zjednodusené soupisy jednotlivych
LV se seznamem nemovitosti.
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Vysvétlivky:

OSuU:

Stavebni ufad Magistratu mésta DéCin doporuéuje zvazit, zda by mésto nabidnuté nemovitosti a pozemky
mohlo v budoucnu vyuzit.

Dle Uzemniho planu mésta Dé&gin v platném znéni se nemovitosti uvedené v k.4. Horni Oldfichov (pFiloha &.1)
nachazeji v zastavéném uzemi v zéné PV - zéna primyslové vyroby, ve které jsou

pfipustné - arealy, objekty a zafizeni primyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a dopravy (charakteristicka
struktura zastavby, vyplyvajici z vyrobniho programu a Cinnosti podnikatelského subjektu, korigovaného vzdy
PHO), skladove plochy a aredly (PHO), zafizeni a souvisejici provozy Zelezniéni dopravy v€etné nadrazi,
nakladni pfistavy, komercni, servisni a skladové arealy, ubytovny, sluzebni byty, odpovidajici komunikacni sit
s pfimou vazbou na nadfazeny dopravni systém mésta a sit MHD, odstavné a parkovaci plochy, dopravni
vybavenost, odpovidajici technicka infrastruktura, liniova a ochranna zelen, komercni aktivity,

vyjimecné pfipustné - jsou velkoploSné obchodni jednotky, Cerpaci stanice PHM,

nepfipustné - trvalé bydleni vSech forem, oteviené sportovni plochy, pfedskolska, Skolska zafizeni, socialni a
zdravotni zafizeni,

podminky prostorového uspofadani - pocCet podlazi: 1 - 3 (zohlednit specialni vyrobni charakter - 15m),
intenzita zastavéni pozemku v %: 80.

Nemovitosti uvedené v k.u. Bynov (pfiloha €.2) se rovnéz nachazeji v zastavéném uzemi v zéné NV - zéna
nerusici vyroby a vyrobnich sluzeb, ve které jsou

pfipustné - aredly, objekty a doplriujici zafizeni neruSici vyroby a vyrobnich sluzeb celoméstského vyznamu a
rozsahem malé provozy odpovidajici vyrobnimu programu a &innosti podnikatelského subjektu, korigované i
PHO, hygienicky, dopravné a provozné nenarusujici existenci pfilehlych polyfunkénich zén, sklady, parkovaci
plochy, odpovidajici komunikaéni sit a technicka infrastruktura, zelen liniova a ochranna,

vyjimecné pfipustné - komerce, garaze, bydleni v polyfunkénich domech s podminkou zachovani dominantni
funkce zony a dodrzeni hygienickych limitd. Moznost vyjimecné pfipustného bydleni se nevztahuje na lokalitu
Podmokly, zahrnujici arealy podél ulice Délnicka dle schématu ve Vykresu zakladniho &lenéni uzemi.
nepfipustné — ostatni trvalé bydleni v8ech forem, oteviené sportovni plochy, pfedsSkolska, Skolska zafizeni,
socialni a zdravotni zafizeni,

prostorové uspofadani — pocet podlazi: 1 — 2, intenzita zastavéni pozemku: az 80%.

OSC: neni znamo k jakému ucelu by mésto Dé&¢in vySe uvedené nemovitosti a pozemkové parcely vyuzilo. V
pfipadé, Ze by mésto D&Cin s uvedenymi nemovitostmi mélo néjaky zamér, neni k jejich vykupu namitek.

OSIT: na zakladé Vas$i zadosti o vyjadieni k nabidce nemovitosti pro vykup Vam sdélujeme nasleduijici:

- Areal spole¢nosti WICO B.G.M., a.s., ktery se nachazi v k.u. Horni Oldfichov - Oddéleni strategického
rozvoje a fizeni projektd neeviduje zadny zamér na téchto pozemcich. )

- Areal spole¢nosti WICO B.G.M., a.s., ktery se nachazi v k.U. Bynov je soucasti plochy feSené ,Uzemni studii
vefejného prostranstvi Dé&in - Bynov“. Nicméné s aredlem neni uvazovano v pfipadé revitalizace.

Upozorfiujeme na skute€nost, Ze nam neni znam technicky stav aredll. Dle mistni znalosti se mize jednat o
arealy typu brownfield. Dotace na revitalizace brownfields existuji, avSak zalezi na zpUsobu nasledného
vyuziti. V pfipadé, ze statutarni mésto D&cCin eviduje zamér, pro jehoz realizaci hleda tento typ nemovitosti,
nemame namitky s pfipadnym vykupem pozemkda.

OZP: nema namitek k vykupu nemovitosti v k.u. Bynov a k.u. Horni Oldfichov, z pfedmétnych pozemkl pouze
p.€. 812/1 k.u. Bynov se nachazi v honitbé Lesni Ufad, ve spravé Lesniho ufadu Dé&Cin. p.o.

OKD: DoporuCuje zvazit moznost nabizenych objektl pro vyuziti odpadového hospodaristvi a zazemi
stfediska méstskych sluzeb.

OMH: jako spravce majetku mésta nedoporucuje vykup nabizenych nemovitosti a pozemku, a to vzhledem k
tomu, Ze majetek, ktery byl v nedavné minulosti také pofizen do vlastnictvi statutarniho mésta Dé& in,
potfebuje nemalé finanéni prostfedky na jeho udrzbu, potazmo na jiz planované rekonstrukce.



Nedoporucujeme tento vykup i z toho divodu, Ze velké mnozstvi nemovitosti v majetku mésta se nachazi ve
stavu, kdy bude nutné do jejich obnovy investovat dal8i finanéni prostfedky a zajistit tak nutny provoz téchto
zarizeni. Pokud by mésto mélo kupovat takto rozsahlé arealy, mélo by mit jasné schvalené a stanovené
priority a vize a na tyto pfip. zajistény finanéni prostfedky (dotace , apod.).

Priloha: |wico_bynov_maj.pdf | Komenta’F:‘
Priloha: |wico_horo|d_maj.pdf | Komentéf‘:‘
Priloha: |wico_seznam_bynov.pdf | Komentéf:‘
Priloha: |wico_seznam_horold.pdf | Komentéf:‘
Priloha: |wico_nabidka.pdf | Komentéf:‘
Priloha: |dop|neni_wico.pdf | Komentéf:‘

WICO B.G.M,, a.s. -
Znalecky posudek
844-84-2022, 6.6.2022
(1).pdf

Priloha: Komentar:

WICO B.G.M,, a.s. -
Znalecky posudek
845-85-2022, 12.6.2022
(1).pdf

Priloha: Komentar:

Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Bc. FrantiSek KuCera OMH 12.1.2023 09:33 podepsano &

Predkladatel: Ing. Jan Skalicky 18.1.2023 11:42 podepsano &



710/8

241
T 747 761/94

240 ®
.748/1 |

P‘é“s"mé | N
o\ N2 — -
TEI/T46 7.7 \
52911

287 570

761/153 5292
I 80851154
\ 829 .
| HEH 80519 99/ T4
761/138 AT N
29\ | o /75
.830 558 |I .290 522 1610
ul. Teplicka

earea'l WICO B.G.M., a’s:
k.a. Bynov

G

171
922
337

dum "DPS" Bynov
S

Katastr: © CUZK, RUIAN: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY



1612

.495/2
3 1 1. 1/\;_? 1611
11 46‘ n
512 4
184,/ 205 :
7 B .495/3 2 /2
E 863/21 Q 95/10 l
863/19 13&;10 [o]
' 495/1 81y8.
e = [ 33 [ XX
_ ul. Na Hrazi
1573/2 = 571/
97‘!-
e 1437/4 [T 1420/1
183/11 SNT042006 | 15
sz [ 17211 il : q 03,8 1424/4
seer1 | 1] S ot eareal WICO B.G.M., a.s.
\‘5&;@\\ 1373 /| 15811 k.u. Horni OldFichov
.790/2 &
1
.2
1424/5 1424/8 §
: 202/10
b = 1424/3 )
793 .790/1 A8
661
179
m ‘
1424/1
’ 1429/3 057 :
1425/2 431/1,
a .849 4311
1415/, a
141 AN
1 o 1941
Qm)mws 8 1425/1 832 1429/1
14147
Katastr: © CUZK, RUIAN: © CUZK 1:1200

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY



01.11.22 8:35 Seznam nemovitosti na LV | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 47

Katastralni Gzemi: Bynov [625230]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

WICO B.G.M,, as., Rudolfova 1, Dé¢in IX-Bynov, 40505 Décin

Pozemky

Parcelni ¢islo

st. 209/1; soudasti pozemku je stavba

st. 211;_soucasti pozemku je stavba

st. 212; soucasti pozemku je stavba

st. 460;_soucasti pozemku je stavba

st. 469

st. 558; soucasti pozemku je stavba

st. 565/1; soudasti pozemku je stavba

st. 565/2; soudasti pozemku je stavba

st. 614; soucasti pozemku je stavba

st. 735; soucasti pozemku je stavba

st. 974; soucasti pozemku je stavba

st. 977; soucasti pozemku je stavba

1%}

4%
—
o
(o}
[ep}

© | oo
e )
)
= |

05/1

I

o o |o [0
—t | e -
o W e [~
PN SR I A

bez ¢p / ¢. ev., stavba pro vyrobu a skladovani, na pozemku p. ¢. st. 1066

Jednotky

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~VvIvTrLeX2kUFtiY3oQlclc-acO_XIW28dMpyWupVpR0OzUQS5YY4dUNaKtN4A...
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https://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=NAHL~bnEUuZgY6QQi1HzeGxEbrSqZ7L0Gt6S6StiuvU6WdrtmN6gpwwcs9Uslw_fR-Dz3nolFPoWWAjOEuDIjgu_fNDhcf9x8a2mlGDk_EVuoGkhCTk9vOupnQcOY1E2eYpASOkWun4O26fsvc-BCrDWawg==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~RIimE2xOVOjQI4oN-K5zd45c8Z-yf8l3rQOBFMyUCfhGNb-Ym7YusMavEtba0ezx3RQ_5Bw_-LeBBeTU0Ar_OgrotbSwZnaB0Tsx3Q_-QKfZkF845xnwokvW2DTcIybL2f9gKDRv-jUP99exYUzfVrpUI3mwvDVQ1LcGMkzNGmriFfuqdKKseWryPJllCNJgzvKVPjgrTMGpLEhHQ_GJQQ==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~jrDQGGL4mjlRINE1o-U4FzJxLOnLVgC-rhCjc6n7A1XhcDBaZZ6RfsHZYvyk6pUAE8a7cY2Dvt-cCLpah6FMD_vkIjwTy1ewBtygqnZwc1qF_krVDDER3pirBafKNTJEUW0BtA_c5sEsNLnbpqSk5Yz2ZsP4APZgGJim_-5ZBbyjFeGv3GsiG9xpO8nTS_vj2kmPX7c3lWeL8v1UFC5T6w==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~3T_kehBbe9C7rXg6Y29B4fntncGQ7WOfIuRWnL0cB0etHVrajg6zp1vXGoEceTwAAoxya5krvy7j8N-Yd-cW5OI9wJbW0JYqsYW2gCkBX8Z3Bd5vuBv_yd80Lzh6yveNOiYMoQy_yUCKq1F-c8kk3ilThkPfggQZ3IBXc8zsPqiUUvZR_H4Jxk5j5B8bhq43R71r-nyUKV7whB1WdP3ytg==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~F4JWxLWXfvW647iWB4V5RxtstJ39A4CrM5t2HkG0zxZrF5CItapRNwsZazKP4wUh4Q4KWSGyViQhJy7IS4gMe8A1ePtVwu01dlbCaZNlAuWQgoqOyr-5UrbBWOX6vokWrZoKCZx6faycXuPX0yOp6d5ePQI_yG_aZzloHQkd3ee76ofXAl-kM8dLKozPOL0sQ_F0d9sVOP6Cxs8tGjoWmg==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~5_5LIEQu2fuQ7yGwdMEcjkerFvDXqqDndP2JnEa1U0SJc4CmN_ckjBkVT3XRnm2eIg-fyWgBeEY2wd4LVExmELV1vschFbRsBXreyMyRgjgNCuAougCsfGjsHjUZYVx9sfcJ4C_09Ei-ywjON9N7omqt_zxyo0Cka2MEex2rgOdxNSEEuaeCMKPCpGiy5d5mmAScdsI64eP4PUUuOT6wEQ==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~TQOaPglRq7ph_XJbJYCMXyee1K0atJy_Evd4sZvOmm8C7RURw4dl8aZDki_JdLeZ05rSHZ3baDRSaiCTxhqVrKUals1_R1IOmo1ifEP_aWW6-SortCzHXNUYfaviqMbDMZaC0aJsjKlAEgnrVsxyQyXwe_ZpHUQhMkqPJHb2WVy6OkBkLCjBUBGvHNMcC_lXlYebZX_nyT4cZtCfWbPvdQ==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~-EIgXzIANXqDTsfRmvJVkjF4n7-1CrcflYbBU95sgsT4Um-TT7UOVYjF6zIdqGbCuanUZDK7tqgcNgA9sv-OeVbYV0LX5wQwbj08fJyyHr3NjCwHSo-1YgF16vLrmC5kP5KHLECpYBDTRQ6pjZJkJ5bs2GCmks8P0N_XfGFxzw03xtmiwO6JvwclAWfzune8WB3Kfmt1t24KP-XTzuT0Rg==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~bx0bz9VBQQ67Dc2bSFGByZFIDLQs-uDtwgaHFQlMGWnBJj407l3pEO9HKtwH2Injv4ktMS9d93sDC-U5gnvOuD5ijZ6rOkjjZ9oSJATYx_yJEeG3QQqYS2GD58bHm6Q9Tmf4PRkF-t3O2Eo5r65o5g296dxy3de9PE01Z3sp7m4RMHZeAYD7a3qqoU0xqjXOhsQzbCENOA7TTCUgsHzFGA==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~ZPZeX_JSDpD7rCGZwK1adjIrVJXz7ji_sIb_2AcSedJ8Y8J01niy_tTlKQmaXncdUPoM-B5qS8yx2I8FT0RQWRSpnrUsXVX2y1hYsInUQOGTrIErJ6wWQdrMglAHFvPiLCNYy_NAEt1PpFx_UOaxHfef77hkHmxzWAqe8NYc_d5atzRWucZfa1knCe_SuKlgNeDjmk-plOeWf6Ckm_8p5w==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~JcQFgJcoPrKsBU6gb-rmLEQW7drBgncjD6NwD82rLuzEwb3S56NAhh0apJ_bKhZILo0mT1wp3p7VNN_msKlVACEm88KJvXU8GaX3pIZhlP7iioEYA4he_eXL9K9Mlk6otzM2F6KvR_QeR7dn2kgo5nYksFiwCyMGd1v6MzhaFjeX-avN4Jr8opw6ltGRlGsB08l8_1Xk4lOt45Ggfbpc7w==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~_EHIXD8BGYNZO9rT2b-KLheY_1wcsr0DyUWIk0aYN-XcKMylHOK2S_TFq1G0W-vu2ImSgBD_EkINO0-kfOXR8XMyf6tFmTV-WhcNT2owsCznSA8ztra7hjSx3Mte7CBblZC2spIQuEg16T7g8fdBv5wF6enGBUOiQN2r9ZK-Jdz7BPjD8V2tCgY7NFx-b2HalDkoObJUpm0hskUQ6ID2hg==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~mhGTRcvG2XYHHIFFSpc2ciVGBH5lE4IPz5J8FKvzwFXHtU8JLAKSf9pAMGdRDi6Bgu3yykQW_SdQhBIpdB8KRVpblSr_j-7rZVegd5qOqXcAd_mBMgQX1uiOUqo8D5-H02Ky6WlYeh6UQquJLxJ3YB7DmY-i5f9U1EgwTraBcamXzuE8CHG-CAy49rdC9lYPPEl3BwHtlzIYxj8MS6DHYg==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~Gff11CF6mr0X09ZOWO3qzOI2kanoRsEJTkZBKbgZ6cr1yuu4uSxf4Fvv5c-W-uWsrVuds3VajuG3OOG3oQZCTY_rDr8SqHgOJdhlhGGPml3Ahr44WpQmZ46ONC7WX_pIu-Eo-eEJXi78aMbW6XTAfnNmOax2gQ-tIs6thxtWp-cNejt5mAPj2NVvmVQ493zkdRuvsdh-A8lODqceEWQ_Rg==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~NjYGqax4Hu2v21IOHmX7x34Cq0v01imhVbpRO6GFAW56kDEl0aIdXDDJCYUOsFc_GlKpwY6apGAe8Bez2wQzhL39X6-GUfYsFbAOe7D0iyO2j_udaCN0GxjncZrJVNvQCYbSWCXcbHsSeTTocuR7ht0RtAY_Mdqh7JKC47gFk7KZHELc-EnqL9pq5k8Tw_KL7HVfaKynp8LheQoftmeBJA==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~uHudxv6yAl2DdF5rUnU5CiX-zD_2ErTNw1_pvqF97N7kUydcTjud9tGmw3yzZB2c0WTgDKMMlX8eJUC6doF_6t0gqAT-g300yZcUrr_hxdFfqBX2GNN4jtL5pJlRdEmLnrQlaomXV8yS02zIbPh8ScDXwxBzT-XGrO8y0odGhr_lTkyEAw6hvS95qKc4A90tG3-diJd8FEOHq7NfL98fng==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~lOJQcW8SM2hxMrHhISzYMA8PNEuRhD3ni-4j0qtLwRE9pRgM2LWGAHuUmY-tInwX0kUhozyToiEt68PrpMQsbgR6OE-dQPSudPKCNHzUwSqIgX3vXXta3seby1fbY36Be9T8ru-fs4t3X8miedkD6-9_mXuToueDzULPvTQznT-xxquy2E-pJAR5iUDS2VN7tTLImilQBtjI7eTF_5Q1wA==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~1Y5-Q91cG61XspW1NyLmGnwlilxoVuK2v5hUaoTPDHy61gwnjnCN3zOL5lVteylGuGRyscEWD-7aX30GelxXx41xlfKi22sR2lNQjZDYc1GNuchxxeRX3g8oT6eEa5J7AjAZxSZRRWYaFXmo0IF-tuxgGAilXrB3Wcx5l03XWyVf6Qj9oCScjXZL2-IZ0BUrkwnaUDIAPXDM5YyLa2zYQw==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~bU19KU2dUR9gG1CPoSzeAefduAyiDvel8J2jelQcKbfAr74QudXimItvjtrnq799vnR5MJ1g-_TRMHnKB9sAUOjDeNgWD9Sh31yRKQPqCs7oVVNMrGA3SfthQWWrFB_hbLV9OeykmA7Q-Ifqs2t1gaj2anne5u8kRRF_BeRCc568-cYHc_BQEUSAPY3eqnxrgVRvQftb-sWpCFZ-jEAmFw==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~aHBN-qvTCBjHCbQ-9IODQJrmTciu1fYMk5tefLhvVTZaQaGeW6vnbGYllimVhf7nRZPvjmlINAZCRNdA-3TLxkDBOGln7pNwP6cOpQ2SLa-5xZ9LcnMp6V1Eut8HrHEZ-j2x0KXoQQA38vUiB_Bj6ODiv6ny0ZWUP9XeaoGPW8hszR5pjIpMe96Gy09LH90tAnWdL4Hrgm74TrV-ua9sjQ==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~IQYvQHbE6JsUqk-IfHziRlUmUhTl2Zx-8o3RE2hD_EAmS_ZGbmCJep8GWu6t_29ybsWYlho8gIzkhmhItqzvx69AIrOq1dWBvq7mHlMK2BCMxngWHF9Fil1E-KTYjhe5t5Bkhl19lQ3oF1dR5DdAbc-MYCUhp9HCGAoaA1lBU_smQveJv_uey0HttVhJKZoDxEHpeFngWgCtxZaKdVniTw==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~b6CTwnqe-fOO-OrbMpk4aXokbgycW43wmpEIgzfrOEn9rP2Zx0wtkqvnd6goRmNKyqMPMCAgWMyoo3Q0-f9R2GAoKgStK76JHHqFKJ3fKiMf45p6FPwI9X4SEJS8BEYAyn5LrjAusxcGlGByRgAOl00ATpuK6k3FkFtC0YzHZFeWpI-TxA_C0BNpzhOGsIDUdJIwm3ArMjz0r3PtE5zLlg==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~5zwUi3IQxnnON8LzO6X1Ix_WzwTGUCdICckrIZMRDOoRgYsPBmAuNpjQBhgKmQgP5xENyrJOcoqaYou8UzvsoUhQCKi7J9TmQkeuZWDkbptc_mKroPSldubQjlBTg0dle27ZoijLQJNBRdaJCuJkOscIDCd3FniMYKAKjMvJpyrf5g-aQy4NX53Dujg50N2OEwl3A_wxIptMlnyQhJ06xA==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~FvvYhlKZDnvNq-SH5SRrtZIfWgtuIRZcrixd1YME5ChvKTEnKa2MWAjcgK9BBWADg6EgP645jN08QCzB9ogOmW9f_kkhD3dJTXm5jKa7pLU3AB49EzUeahDG84wwCAAdoWyMlPVVifEiMGppSvwJw-6fOuSxsjEMGvxhHH5s96NAVt-1LnIAiufyidQDZALgkH6i9MWdY79LuHNxHl8PqQ==

01.11.22 8:35 Seznam nemovitosti na LV | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Decin™@

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 01.11.2022 08:00.
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01.11.22 8:36 Seznam nemovitosti na LV | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 257

Katastralni Gzemi: Horni Oldrichov [625221]

Vlastnici, jini opravnéni

WICO B.G.M,, a.s., Rudolfova 1, Décin IX-Bynov, 40505 Décin

Pozemky

st. 489/1; soucasti pozemku je stavba

st. 725; soucasti pozemku je stavba

st. 726; soucasti pozemku je stavba

1439/1

Stavby

Na LV nejsou zapsany zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Décin™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 01.11.2022 08:00.
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https://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=NAHL~6JXIeRyu3twvcJGcH4hxR05mKQBBwkrcM93WF-518Iwsq-IbIZ2p2tXIqhH9GMRe9BWCb6b81GtQx1tzxmidex4ZBcPySiSNkhJcZtY_OkTdskq53rwqeS4ofzMxoTNlptp3rYyCWvT17oDm19Cc5A==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~9_wizTu3h0_kQTLNfn_1G37DWDa1VP9X5mFL8Eyby9zYc_YBHWWSkVnt1dtdI9dGyIhq2JIe3IIwYQ-p5QEZEMDPqWkNIIulFJ6gaxsroG_NUFJTM9beIcoTBHdJywit8oVqMdoEbOxNw7Z6-3noWnigxZ_wAiqUM5nED0MniadSYDbSa-xv3JMVZDL5KOumwITxLxGBt1KIYkFid9vrYQ==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~Doq8wrXrisCUibMYSeAndAiTu8EHoY44ulaIOcV9EvFc5h6bt4LRizY2Ao9ukaEcCZ8lfXaUkKu3nnA2bDimjOHhLHmslhikf34nXWNr8LD9usSXGfxAU2X5r0do0dHfGJSxwutwyZjSEJawCa7veX9yLuYqk0UlQ4nNZYAdQTsPAN4KWb1ADwAwufL5Ut4ko4Oy4Qp-Ghh2NmrlDWWb5A==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~8kmxXFLcc0d3lfXvyTpvSGjpPHHrGShkhIb--gtsjNC_Bi2-_vIPQfyqbvSKHMFlzKXM_4cGrgLVKO4SibbIdTu7exQhNrPwAAURGt7GOUhyo5B5QFYsZrEc-gnmJTMR6TUogsrG9QQ3ycIhkT0pE_hsGtMEVLG0GyMlbLj5uNswn-iGT4TjsmRnCo2RzVoosXxLKmoITLjKIvBtJ7MBrg==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~3FZvDMZeJAYefsze7u46G2ArZi9zDN6RsbbqZ0nJ6rFc6GR-gUYN-YH9DV4TVm8umlzI3T8gbaX0ovR_Vjt9tTd7K2vN-Cm98FUIyau6FkhxiIRrDQdLxZwryJXQXXXAnL3KEkphLQJjeAzQNbvk7GSludIVY0ot0fJfZ_MszCAegLdU5VfQmWdTjPG7fO23IFFveBJ7OkDHo49pF8kY7w==
https://www.cuzk.cz/kp/decin
http://www.cuzk.cz/

JUDr. Bretislav KOMAN
insolvencéni sprdvce

Magistrat mésta Dé&cin
k rukam primatora Ing. Jifiho Andéla, CSc.

Mirové namésti 1175/5
405 38 Décin IV

Praha 26. 10. 2022

INS 4972/2022/15553
sp. zn. KSUL 69 INS 4972/2022
dluznik WICO B.G.M., a.s., ICO 61538655
se sidlem Dééin IX, Rudolfova 1, PSC 405 05
véc Nabidka insolvenéniho spravce

Vazeny pane primatore,

obracim se na Vas jako insolvenéni spravce dluznika WICO B.G.M., a.s., ICO 61538655, se
sidlem Dé&gin IX, Rudolfova 1, PSC 405 05 s touto nabidkou.

Spole¢nost WICO B.G.M., a.s. je vlastnikem dvou vyrobnich areal(:

— v k. U. Horni Oldfichov, zapsaném na listu vlastnictvi €. 257,
— v k. u. Bynov, zapsaném na listu vlastnictvi €. 47.

Dovoluji si nabidnout Vasemu méstu k odkoupeni tyto nemovitosti. V pfipadé zajmu Vam
samoziejmé umoznim prohlidku a jsem pfipraven Vam pfipadné poskytnout dalSi informace.

Prosim o Vasi zpravu, zda mate o tyto nemovitosti zajem.

S pozdravem

JUDr. Brfetislav Koman
insolvenéni spravce
WICO B.G.M., a.s.

JUDr. Bretislav Koman EC: 0149/R/2009 Bubenska 25, Praha 7 +420 266 712 466 insolvence@koman.cz www.koman.cz



JUDr. Bretislav KOMAN
insolvencéni sprdvce

Magistrat mésta Dé&cin

k rukam Ing. llony Seneklové
Mirové namésti 1175/5

405 38 Dé&cin IV

Praha 25. 11. 2022
INS 4972/2022/15646

sp. zn. KSUL 69 INS 4972/2022
dluznik WICO B.G.M., a.s., ICO 61538655

se sidlem Dé&¢&in IX, Rudolfova 1, PSC 405 05
véc Sdéleni insolvenéniho spravce

Vazena pani inzenyrko,
dékuji za Vas dopis ze dne 23. 11. 2022.

V pfiloze pfikladam 2 znalecké posudky k pfedmétnym nemovitostem, které obsahuji
odpovédi na Vase dotazy. Pokud je mi znamo, v arealech neexistuje Zadna ekologicka zatéz.

Soucasné si Vam dovoluji navrhnout osobni prohlidku nemovitosti s moznosti pofizeni dalsi
fotodokumentace a to dne 30. 11. 2022 v 10:00 hodin.

Prosim o potvrzeni terminu.

S pozdravem

JUDr. Bretislav Koman
insolvenéni spravce
WICO B.G.M,, a.s.
Pfilohy:
- Znalecky posudek areal Bynov
- Znalecky posudek areal Horni Oldfichov

JUDr. Bretislav Koman EC: 0149/R/2009 Bubenska 25, Praha 7 +420 266 712 466 insolvence@koman.cz www.koman.cz



ZNALECKY POSUDEK

¢. 844-84/2022

Odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) vyrobné skladového arealu WICO B.G.M., as.
sestavajiciho z:

parc.€.st.209/1 jehoz soucasti je pram. objekt Décin IX-Bynov ¢.p.45, parc.¢.st.211 jehoZ
soucasti je prim. objekt Décin IX-Bynov ¢.p.59, parc.€.st.212 jehoZ soucasti je priam.
objekt Décin IX-Bynov ¢.p.1, parc.€.st.460 jehoZ soucasti je pram. objekt Décin IX-
Bynov ¢.p.60, parc.¢.st.469, parc.¢.st.558 jehoZ soucasti je prim. objekt Décin IX-Bynov
¢.p.94, parc.C.st.565/1 jehoz soucasti je vyrobni objekt Décin IX-Bynov ¢.p.98,
parc.¢.st.565/2 jehoZ soucasti je vyrobni objekt bez ¢p/Ce, parc.¢.st.614 jehoZ soucasti je
prim. objekt bez ¢{p/Ce, parc.t.st.735 jehoZ soucasti je prium objekt bez ¢p/Ce,
parc..st.974 jehoz soucasti je objekt ob¢. vybavenosti bez ¢p/Ce, parc.€.st.977 jehoz
soucasti je priitm objekt bez ¢p/Ce, vyrobni objekt bez ¢p/Ce postaveny na parc.¢. st. 1066
a parc.¢.st.1066,a pozemky parc.¢. 805/14, 806/8, 812/1, 812/7, 813/1, 813/2, 813/4, 1176/2
vSe v k.i. Bynov, obec Dé¢in, zapsano na LV ¢. 47
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Zadavatel znaleckého posudku: JUDr. Bretislav Koman
Bubenska 25
170 00 Praha7
Ukel znaleckého posudku: prodej nemovité véci
Podle stavu ke dni 18.5.2022 znalecky posudek vypracoval:
Milo$ Votocek

Brandlova 1560, 149 00 Praha 4

telefon: 603 466 811

e-mail: m.votocek@volny.cz
Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ocenovani nemovitych véci,

Pocet stran: 64, z toho 32 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo:

Vyhotoveno: V Praze 6.6.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek - odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) - vyrobné skladového
arealu WICO B.G.M., a.s. sestavajiciho z : parc.c.st.209/1 jehoz soucésti je pram. objekt
Décin IX-Bynov €.p.45, parc.C.st.211 jehoZz soucasti je pram. objekt Décin IX-Bynov ¢€.p.59,
parc.C.st.212 jehoz soucésti je prum. objekt Décin IX-Bynov ¢&.p.1, parc.C.st.460 jehoz
soucasti je prim. objekt DéCin IX-Bynov €.p.60, parc.¢.st.469, parc.c.st.558 jehoz soucasti je
pram. objekt D&Cin IX-Bynov €.p.94, parc.€.st.565/1 jehoz soucasti je vyrobni objekt Décin
IX-Bynov €.p.98, parc.C.st.565/2 jehoz soucasti je vyrobni objekt bez ¢p/Ce, parc.C.st.614
jehoz soucasti je pram. objekt bez ¢p/Ce, parc.€.st.735 jehoz soucasti je prim objekt bez ¢p/ce,
parc.¢.st.974 jehoz soucasti je objekt ob¢. vybavenosti bez ¢p/Ce, parc.c.st.977 jehoz soucasti
je prim objekt bez ¢p/Ce, vyrobni objekt bez Cp/Ce postaveny na parc.C. st 1066 a
parc.¢.st.1066, a pozemky parc.¢. 805/14, 806/8, 812/1, 812/7, 813/1, 813/2, 813/4, 1176/2
vSe v k.u. Bynov obec Dé€in, zapsano na LV ¢€. 47 dle stavu k datu mistniho Setfeni 18.5.2022

1.2. Uéel znaleckého posudKku
Prodej nemovitych véci

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 18.5.2022 za Gcasti pana JUDr. Komana, Ing.
Jifiho Andéla a pana Karla Zadnika — WICO.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- Vypis z KN k datu 8.4.2022, LV ¢. 47, k.4. Bynov, obec Décin
- Kopie katastralni mapy z internetového nahliZzeni

- Caste¢na projektova dokumentace viech objektl

- Orienta¢ni mapka arealu

- Uzemni plan obce

- Informace a zaméteni z mista

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zikladni pojmy a metody ocenéni

Cena je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou ¢astku za
zbozi nebo sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, ziistava viak historickym faktem. Miize
nebo nemusi mit vztah k hodnot¢, kterou véci pfisuzuji jiné osoby.

Hodnota neni skute¢né zaplacenou, poZzadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka
kategorie, vyjadfujici penéZni vztah mezi zboZim a sluzbami, které 1ze na jedné stran€ koupit
kupujicimi a na druhé stran¢ prodat prodavajicimi. Jedna se o odhad. Podle ekonomické
koncepce hodnota vyjadiuje uZzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se
odhad hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napi. vécna
hodnota, vynosova hodnota, sttedni hodnota, trzni hodnota ap. - viz dale), pfitom kazdéa z nich
muZe byt vyjadiena zcela jinym ¢&islem. Pfi ocefiovani je proto vzdy nutno zcela ptesné
definovat, jaka hodnota je zjiStovéna.

Cena zjisténa podle cenového piedpisu (administrativni)
V soucasné dob& u nemovitosti podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, v
aktualnim znéni a podle vyhlaSky Ministerstva financi, k provedeni zdkona o ocenovani

majetku (ocenovaci vyhlaska) platné k datu ocenéni.



Cena potizovaci (t€Z ,,cena historicka")

Cena, za kterou bylo mozno véc poftidit v dobé¢ jejiho pofizeni (u nemovitosti, zejména staveb,
cena v dob¢ jejich postaveni), bez odpoctu opottebeni. Vyskytuje se nejCastéji v ucetni
evidenci. Muze jit i o cenu, za kterou byla véc koupena.

Cena reproduk¢ni (téz ,,reprodukeni potizovaci cena")

Cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit (zhotovit) v
dob¢ ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

Zjistuje se u staveb bud' pracné nakladovou kalkulaci nebo podrobnym polozkovym
rozpoCtem nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji vSak se stanovi za pomoci
technicko- hospodaiskych ukazateld (THU), tj. jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného
prostoru, 1 m2 zastavéné plochy ap. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouziva ocenéni
nakladovym zptsobem podle cenového piedpisu, s vylou¢enim vlivu trhu a bez odpoctu
opotiebeni.

Vécna (nakladova) hodnota

(téz ,,substan¢ni hodnota", podle pravniho nazvoslovi téz ,,Casova cena" véci).

Je to reprodukéni cena véci snizend o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizena o
naklady na opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci.

Vynosova hodnota

Zjednodusené feCeno jistina, kterou je nutno pii stanovené irokové sazb¢ ulozit, aby uroky z
této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z podniku (nemovitosti).

Zjisti se u nemovitosti z dosazeného (resp. pii dobrém hospodafeni v daném misté a Case
dosazitelného) rocniho najemného, snizené¢ho o ro¢ni ndklady na provoz. Do téchto nakladi
by se mély zapocitat primérné ro¢ni naklady na udrzbu a spravu nemovitosti, dain z
nemovitosti, pojisténi budov ap., nikoliv v§ak naklady na sluzby. Z &istého zisku, pokud bude
konstantni a trvaly 1 v nasledujicich letech, se pak vynosova hodnota vypocte jako Cisty zisk
déleny trokovou mirou.

Porovnéavaci metoda

V principu se jednd o vyhodnoceni nabidkovych cen nebo cen neddvno uskutecnénych
prodeji (sjednanych cen) takovych véci, které jsou porovnatelné svym charakterem,
fyzikalnimi veli¢inami (jako je naptiklad velikost), umisténim, ucelem vyuZiti apod.
Porovnani se provadi na zadkladé prizkumu trhu. U nemovitosti se to déje zpravidla
vyhodnocenim udaji z denniho i1 odborného tisku, vyvések realitnich kancelati, sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti a v poslednich
letech ptedevsim prizkumem inzerce na realitnich serverech dostupnych na Internetu. Pokud
je to mozZné, vychazi se predev§im ze sjednanych cen (obsaZenych v kupnich smlouvéch), je
ale nutné vyloucit pfi tom vSechny neobvyklé vlivy a vztahy, které obchodni transakci, resp.
orientovat na ,,nabidkové* ceny, které jsou publikované a pristupné ve vefejnych (snaze
kontrolovatelnych) informacnich zdrojich a které jsou urcené obecnéjSimu okruhu zajemcti o
prodavanou véc, takze lze predpokladat, ze nejsou zatizeny Zadnymi neobvyklymi
(individualnimi) vlivy a vztahy.



Obvykla cena (n€kdy téz ,trzni hodnota®, ,,cena obecna®, ,,obchodovatelna cena*) je cena,
kterou by bylo mozno za konkrétni véc, jako predmét prodeje a koupé€, v rozhodné dob¢ a
misté dosdhnout.

Obvykla cena, je obecné definovana zdkonem o ocenovani majetku (zdkon ¢. 151/1997 Sb., v
pozdéj$im znéni) nasledovne:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii
prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Obdobou obvyklé ceny, je v Mezinarodnich ocenovacich standardech (IVS — International
ValuationStandards) definovana trzni hodnota: ,,Trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za kterou
by majetek m¢l byt sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym
prodéavajicim v nezéavislé transakci po nalezitém marketingu, pii které kazdad strana jedna
informovan€, rozumné€ a bez natlaku.*

3.NALEZ

3.1. Popis postupu p¥i zpracovani dat

Pro ocenéni nemovitych véci byva nejcastéji vyuzito porovnavaciho, nédkladového a
vynosového zplisobu ocenéni.

Pokud obvyklou cenu, s ohledem na nedostatek informaci o cenéach, které byly v nedavné
minulosti dosaZeny pii prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku, v daném misté a
Case nelze objektivné zjistit, oceni zpracovatel posudku, s ohledem na zdmér objednatele,
uroven dosazitelnych prodejnich cen posuzovanych nemovitych véci, nemovitosti na urovni
trzni hodnoty, kterd vychazi z nabidkovych cen posuzovanych nemovitosti, ptfipadné z
kombinace nabidkovych a skute¢né realizovanych smluvnich cen, v daném misté a Case.
TrZzni hodnota rovnéz vyjadiuje hodnotu posuzované véci a lze ji rovnéZ urcit porovnanim.
Vysledky obou popsanych postupti se mohou lisit jen nevyznamné nebo viibec a zjiSténou
trzni hodnotu mtize objednatel pouzit ke stejnému ucelu jako cenu obvyklou.

V nasem piipad¢€ bylo vyuzito pouze nabidek z realitniho trhu

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Vlastnické a evidenéni udaje

Dle vypisu z KN, LV ¢.47, k.4. Bynov, obec DéCin k datu 8.4.2022 je vlastnikem ocefiované
nemovitosti WICO B.G.M., a.s., Rudolfova 1, Dé¢in IX-Bynov.

Zapisy na C-LV : Zastavni prava smluvni vetné souvisejicich zapisi nejsou v ocenéni
zohlednéna.



mapka aredlu — rozd¢leni zastavnich prav
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Mistopis

Ocenovany areal se nachazi na severozapadnim okraji Dé¢ina — ¢ast IX Bynov. V misté je
zakladni obCanska vybavenost — poSta, obchody, restaurace. V dochiizné vzdalenosti je
stanice autobustt MHD Dé€in — U Zamecku. Okolni zastavbu tvoii pfevazné obytnd zastavba
rodinnych a panelovych domt, v mensi mife pak obdobné praimyslové arealy. Nemovitost je
umisténa Ve svazitém terénu Dé&Cinské vrchoviny, kde v tésné blizkosti zacina zalesnéna
oblast CHKO Labské piskovce sahajici az ke statni hranici s Némeckem.

Pristup
Bez rizik, z vefejnych ploch.

Celkovy popis nemovité véci

Skladové vyrobni areal uzivany pievazne k vyrob¢ zipt a trezort, sestavajici z 21 pozemki v
jednotném funkénim celku o celkové vyméie 22.469m? a budov umisténych na téchto
pozemcich. Areal je oplocen, budovy v arealu jsou seskupeny ve funkéné propojenych
celcich, a ty propojeny vnitropodnikovymi komunikacemi. Nejstar§i budovy arealu byly
postaveny ve 30.tych letech 20.stol a nasledné byly v 50tych az 70tych letech dostavény dalsi



budovy. Pro pichlednost je pfi popisu uzivano podnikového ozna¢eni budov— viz obrazek.

Podnikové oznaceni budov.
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Budovy oznadené jako 1, 1A, 1C.1D, 1E-F jsou umistény v severovychodni ¢asti arealu

WICO, na pozemcich parc.¢. st. 211 a st.212. Tyto budovy k sobé€ pfiléhaji, jsou mezi sebou
technologicky a komunikacné propojeny a lze je povazovat za jeden funkéni celek.




Budova oznacena dle podnikového znaceni jako €.1 je soucasti pozemku parc.c. st.211 a
ma ¢.p. 59 v KN vedend jako primyslovy objekt. Jednd se vyrobné skladovou budovu
postavenou v 30.tych letech 20. stol. Budova ma 1PP+3NP , je zdéna z cihelného zdiva,
sedlova stecha, dfevéna dvojitd okna, betonové podlahy, vytapéni ustiedni k datu mistniho
Setfeni nefunkéni. Budova je neuzivana, vykazuje zvysené opotiebeni, jsou provadény pouze
nutné opravy. Umyvarny a WC jsou na schodisti, které navazuje dale na budovu 1A.

Na severni stran¢ budovy 1 navazuje je jednopodlazni sklad zipt. Tento sklad je vestavén do
svahu, je zdény, s plechovou plochou stfechou, nevytapény.

Budova oznacena dle podnikového znaceni jako ¢.1A je soucasti pozemku parc.¢. st.211
a ma téz ¢.p. 59 v KN vedena jako primyslovy objekt. Jednd se také o vyrobné skladovou
budovu postavenou v 30.tych letech 20. stol. Budova ma ¢aste¢né 1PP, v 1/3 své plochy ma
3NP a ve 2/3 své plochy ma 4.NP , je zdéna z cihelného zdiva, plocha stfecha, dfevéna dvojita
okna, v niz§ich podlazich betonové podlahy s teracovou dlazbou ve vyssich dievéné s PVC ,
vytapéni ustfedni k datu mistniho Setfeni nefunkéni a ¢asteéné plynovymi horkovzdusnymi
topidly. Budova je neuzivana, vykazuje zvySené opotiebeni, v 1.PP vlhkost, jsou provadény
pouze nutné opravy. Umyvarny a WC jsou na schodisti u budovy A, a také u dalSiho
schodisté na vychodni stran¢ budovy, kde je vytah.
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Budova oznacena dle podnikového znaceni jako ¢.1C je soucasti pozemku parc.cC. st.212
a ma ¢.p.1 v KN vedend jako primyslovy objekt. Jednd se o vyrobné skladovou budovu
postavenou cca v 60.tych letech 20. stol. Tato budova je propojena komunika¢nim krckem s
budovou 1A a z druhé strany je napojena na budovu 1EF.

Budova m4 3.NP a je ¢asteéné podsklepena. V INP jsou dilny - lisovna ve 2.NP dilny na
kovozipy a ve 3.NP sklady zip. Budova je zdénd, ploché pultova stiecha, dievéna zdvojena
okna, betonové podlahy, vytapéni ¢astecné WAF a Castecné tstiedni k datu mistniho Setfeni
nefunkcni a ¢astecné plynovymi horkovzdusnymi topidly. Budova je neuzivana, vykazuje
zvysené opotiebeni, provadény pouze nutné opravy, misty stopy po zatékani. V budové je

Budova oznacena dle podnikového znaceni jako ¢.1D je soucasti pozemku parc.¢. st.212
a ma ¢.p.1 v KN vedend jako primyslovy objekt. Jedna se o vyrobné skladovou budovu
postavenou cca v 30.tych letech 20. stol. Tato budova je propojena komunika¢né i
technologicky s budovou 1EF a 1C. Budova ma 4NP a podkrovi. V INP jsou sklady, ve 2.NP
dilny (expedice) a ve 3.NP a 4.NP sklady a dilny. V podkrovi lehké dilny a propagace. V
1.NP na severni stran¢ budovy navazuje sklad ktery pokracuje ¢astecné zapustény ve svahu az
na pozemek parc.c. st. 211.

Budova je zdéna, sedlova stiecha kryta plechovou krytinou, dfevéna zdvojena okna, betonové
podlahy v INP, ve vysSich podlaZich dievéné, vytapéni plynovym kotlem. V 1.PP zvySena
vlhkost, v navazujicim skladu téz vlhkost, podkrovi stopy po zatékani. Budova je uZivdna
pouze castecné, vykazuje zvySené opotiebeni zvlasté v 1PP a podkrovi.
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Budova oznacena dle podnikového znaceni jako ¢.1EF je souc¢asti pozemku parc.¢. st.212
a ma ¢.p.1 v KN vedena jako pramyslovy objekt. Jedna se o administrativni budovu byvalého
tfeditelstvi, postavenou cca v 30.tych letech 20. stol. Tato budova je propojena komunikaéné
i technologicky s budovou 1D a 1C. Budova ma 3NP jsou zde kancelafe, telefonni ustfedna,
kuchyiiky a soc. zatizeni. Budova je zdénd, sedlova stiecha kryta z ¢asti plechovou krytinou a
z Casti zivicnymi Sindely, dfevénd zdvojend okna, betonové podlahy v INP, ve vysSich
podlazich dfevéné, vytapéni Ustfedni, neprovozované. Budova je neuzivana, zanedbdvana
udrzba, jsou provadény pouze nutné opravy. V 1.NP zvySend vlhkost, ve 3.NP stopy po
zatékani sttechou.

Budovy oznacené jako 2A, 2 jsou umistény v severni €asti aredlu WICO, na pozemku
parc.¢. st.209/1. Tyto budovy na sebe stavebné navazuji, jsou mezi sebou technologicky a
komunika¢né propojeny a Ize je povazovat za jeden funk¢ni celek.




Budova oznacena dle podnikového znaceni jako ¢.2A je soucasti pozemku parc.C.
st.209/1 a ma ¢.p.45 v KN vedena jako primyslovy objekt. Jednd se o vyrobné provozni
budovu jejiz staii nebylo dolozeno, odhaduje se na 50.1éta 20.stol, je zdénd, kryta pultovou
sttechou krytou ziviénou lepenkou, a sklada se z

-jednopodlazni ¢asti - kde je sklad stuh. Tento sklad je nevytapény / topeni neprovozovano,
na sténach stopy po vzlinajici vlhkosti pfistupny z pozemku parc.¢. 812/7

-dvojpodlazni ¢asti - kde j v 1.NP dilna (kalirna), Satny a umyvarna, ve 2.NP jidelna. Tato
¢ast budovy je udrzovand, vytipénd plynovym kotlem. V této Casti budova komunikacné i
provozné navazuje na budovu ¢.2.

Budova oznacena dle podnikového znaceni jako ¢.2 (budova dilen stopadesat) je soucasti
pozemku parc.¢. st.209/1 a ma ¢€.p.45 v KN vedend jako primyslovy objekt. Jednad se o
vyrobné provozni budovu jejiZ staii se odhaduje na 50.1éta 20.stol, je zdeéna, krytd sedlovou
stiechou krytou Ziviénymi Sindely. Budova méa 3NP, vytah, dfevénd zdvojena okna, vytapéni
je Casteéné ustfedni a castecné horkovzdusnymi plynovymi topidly. Na budovu navazuje
kotelna.




Budovy oznacené jako 3, 3A jsou umistény v severni Casti arealu WICO, na pozemku
parc.¢. st.460. Tyto budovy na sebe stavebné navazuji, jsou mezi sebou technologicky a
komunikacné propojeny a lze je povazovat za jeden funkéni celek.
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Budova oznacena dle podnikového znaceni jako €.3 (Vila KarlStejn) je souéasti pozemku
parc.t. st460 a ma ¢.p.60 v KN vedend jako primyslovy objekt. Jedna se o
prvorepublikovou vilu, pivodné ur¢enou pro bytové potifeby majitele arealu, nyni je uzivana
jako administrativni budova a teditelstvi. Vila ma 1PP, 2NP a ¢aste¢né podkrovi. V 1PP je
sklep, v 1-2NP jsou kancelafe, soc. zazemi a v podkrovi jsou 3 kancelafe. Budova je stavebné
a technologicky propojena s budovou 3A. Budova je uzivand, bézné opravovana, udrzovana.
Ustiedni topeni, s plynovym kotlem, plastové okna, stfe$ni krytina Ziviéné Sindele.

Budova oznacena dle podnikového znaceni jako ¢.3A (Tiskdrna) je soucasti pozemku
parc.¢. st.460 a ma ¢.p.60 v KN vedena jako primyslovy objekt. Jedna se o jednopodlazni
vyrobné skladovou budovu, provozné propojenou s budovou 3. Budova je zdéna, s plochou
sttechou krytou zivicnou krytinou, dfevénd zdvojend okna, betonova podlaha, vytapéno
ustfednim topenim. Budova je v dobrém tech. stavu, misty praskliny statického charakteru na
obvodovém zdivu - stabilizované (sadrové terCe bez prasklin)




Budovy oznacené jako 4, 5 jsou umistény ve stiedni ¢asti aredlu WICO, na pozemku parc.¢.
st.614. Tyto budovy na sebe navazuji, jsou mezi sebou technologicky a komunikac¢né
propojeny a lze je povazovat za jeden funkéni celek.

Budova oznacena dle podnikového znaceni jako €.4 (Nastrojarna) je soucasti pozemku
parc.C. st.614 , bez ¢p/¢e v KN vedena jako primyslovy objekt. Jedna se o dvojpodlazni
vyrobné¢ skladovaci budovu, provozn¢ propojenou s budovou 5. V INP i ve 2.NP jsou dilny a
sklady a soc. zafizeni pro zaméstnance. Staii budovy nebylo zjisténo, doba vystavby se
odhaduje 70. 1éta 20.stol. Svislé nosné konstrukce tvoii Zelezobetonovy skelet oplastény z
boletickych panelii s venkovni plechovou upravou, plocha stiecha krytd zivicnou lepenkou,
okna v hlinikovych rdmech, betonové podlahy, vytah. Vytdpéni ustfedni a plynovymi
horkovzdusnymi topidly. Udrzba je podprimérna, jsou provadény pouze nutné opravy.
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Budova oznacena dle podnikového znaceni jako ¢.5 (Slévarna) je soucasti pozemku
parc.C. st.614 , bez ¢p/¢e v KN vedena jako primyslovy objekt. Jedna se o jednopodlazni
vyrobn¢ skladovaci budovu, provozné propojenou s budovou 4. V INP jsou dilny a sklady.
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Soc. zafizeni pro zaméstnance jsou v krcku spojujicim budovy 4 a 5. Staii budovy nebylo
zjisténo, doba vystavby se odhaduje 50. 1éta 20.stol. Svislé nosné konstrukce jsou zdéné,
sedlova stiecha krytd plechovou krytinou, betonové podlahy, vytapéni plynovymi
horkovzdu$nymi topidly, dievéna okna. Udrzba je podprimérna, jsou provadény pouze nutné
opravy.

Budovy oznadené jako 6, 6A, 9 jsou umistény ve stiedni a jithozdpadni ¢asti aredlu WICO,
na pozemcich parc.¢. st.558 a st.565/1. V KN vedeny s ¢.p. 94 - primyslovy objekt a s ¢.p. 98
- vyroba. Tyto budovy na sebe stavebné navazuji, jsou mezi sebou technologicky a
komunika¢né propojeny a Ize je povazovat za jeden funkéni celek.

Budova oznacena dle podnikového znaceni jako ¢.6 (byvalé ordinace, kancelafe a
garaze) ma severni a jizni ¢ast - je umisténa na pozemcich parc.é.st 558 a st 565/1.
budova byla postavena cca ve 30.tyc letech 20. stol, ma 2NP a podkrovi. Budova je zdéna, na
casti polovalbové stiecha slozitého tvaru krytd plechovou krytinou a na druhé ¢asti pultova
sttecha kryt4 zivi¢nou lepenkou. Okna dfeveénd, vytapéni nefunkéni. Budova je dlouhou dobu
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neuzivana, celkové ve Spatném aZ havarijnim technickém stavu - misty zatéka, vlhkost,
provizorni podepieni stropd.

Budova oznacena dle podnikového znaceni jako ¢.6A (byvala kuchyné, jidelna, zasedaci
mistnost) - je umisténa na pozemcich parc.¢.st 558 a st 565/1. Budova byla postavena cca
ve 70.tyc letech 20. stol, ma 3NP. Budova je zdéna, plocha stfecha krytd Zivicnou krytinou.
Okna dievénd, vytapéni nefunkcni. Budova je dlouhou dobu neuZivand, celkové ve Spatném
aZ havarijnim technickém stavu - misty zatéka, vlhkost.

Budova oznacena dle podnikového znaceni jako ¢.9 (vratnice) - je umisténa na pozemku
parc.¢.st 565/1. Budova byla postavena cca ve 70.tyc letech 20. stol, je jednopodlazni, zdéna
, ploché stiecha kryta zivicnou krytinou, okna dfevéna. Budova je dlouhou dobu neuzivana.




Budovy oznacdené jako 7, 8 jsou umistény ve stfedni a jihovychodni ¢asti arealu WICO, na
pozemcich parc.¢. st.565/2 a st.735. V KN vedeny bez ¢p/Ce - pramyslovy objekt, vyroba.
Tyto budovy na sebe navazuji, jsou mezi sebou technologicky a komunikac¢né propojeny a lze
je povazovat za jeden funkéni celek.

Budova oznacena dle podnikového znaceni jako ¢.7 (naposled uzivano jako podnikova
prodejna a kancelafe) - je umisténa na pozemku parc.¢.st 565/2, v KN je vedena bez
¢p/Ce — vyroba. V budové€ jsou kancelafe, soc. zatizeni a skladové prostory. Budova byla
postavena cca Vv 60.tych letech 20.stol, jedna se o jednopodlazni dfevostavbu, s vyplnémi
z dievovlaknitych desek, difevéna zdvojena okna. Vytapéni ¢astecné EL ptimotopy a ¢asteéné
bez vytapéni. Sedlova stfecha krytd plechovou krytinou. Budova je neuzivana, vykazuje
zvySené moralni i technické opotiebeni, misty stopy po zatékani.

Budova oznacena dle podnikového znaceni jako ¢.8 (byvalé kancelafe) - je umisténa na
pozemku parc.¢.st 735, v KN je vedena bez ¢p/Ce — primyslovy objekt. V budové jsou
prevazné kancelafe. Budova byla postavena cca v 60.tych letech 20.stol, jedna se o
dvojpodlazni dfevostavbu, s vyplnémi z dievovlaknitych desek a z panelt s azbestocementem.
Drevéna zdvojena okna, vytapéni ¢aste¢né tstiedni — K datu ocenéni nefunkéni, PVC podlahy.
Sedlova stecha kryta plechovou krytinou. Budova je neuzivana, vykazuje zvySené moralni i
technické opotifebeni, misty stopy po zatékani, misty napadeno difevokaznymi houbami,
praskla stitova zed'.




Budovy oznacené jako 15, 16 jsou umistény na jihozdpadnim okraji arealu WICO, na
pozemku parc.¢. st.1066. V KN vedeny bez ¢p/Ce - vyroba. Tyto budovy na sebe navazuji a
1ze je povazovat za jeden funkéni celek.

Jedna se o jednoduch¢é skladové budovy, ocelové konstrukce s plechovou vyplni, betonova
podlaha, bez vytapéni. Sedlova stfecha kryta plechem.

Popis pozemku

Parc.¢.st. 209/1 jehoz soucasti je stavba prim. obj. DéCin IX Bynov ¢.p.45 méa vyméru
1.748m? , je vedeny v KN jako zastavéna plocha a nadvofi. Je z vét§i Casti zastavén
budovami oznacenymi jako 2 , 2A a jeho mensi ¢ast tvoii zpevnéné plochy a zelen. Tento
pozemek je nepravidelného tvaru a je svazity.

Parc.&.st. 211 jehoZ soudasti je stavba priim. obj. Dé¢in IX Bynov ¢.p.59 méa vyméru 1.567m?
, je vedeny v KN jako zastavéna plocha a nadvofi. Je z vétsi ¢ésti zastavén budovami
oznacenymi jako 1, 1A a jeho mens$i Céast tvoii zpevnéné plochy. Tento pozemek je
nepravidelného tvaru a je svazity.
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Parc.&.st. 212 jehoZ soudasti je stavba prim. obj. D&in IX Bynov &.p.1 ma vyméru 1.754m? ,
je vedeny v KN jako zastavénd plocha a nadvoii. Je z vétsi Casti zastavén budovami
oznacenymi jako 1C, 1D, 1EF a jeho mensi ¢ést tvoii zpevnéné plochy. Tento pozemek je
nepravidelného tvaru a je svazity.

Parc.&.st. 460 jehoZ soucasti je stavba priim. obj. Dé&&in IX Bynov &.p.60 ma vyméru 539m? ,
je vedeny v KN jako zastavénd plocha a nadvofi. Je zcela zastavén budovami oznacenymi
jako 3, 3A. Tento pozemek je nepravidelného tvaru a je svazity.

Parc.&.st. 469 o vyméte 62m? | je vedeny v KN jako zastavéna plocha a nadvoii -zbofeniste.
Je nepravidelného tvaru, rovinny a tvofi vnitropodnikovou zelen.

Parc.&.st. 558 jehoZ soudasti je stavba priim. obj. Dé&¢in IX Bynov &.p.94 ma vyméru 285m? ,
je vedeny v KN jako zastavéna plocha a nadvofi. Je zcela zastavén budovami oznaenymi
jako 6, 6A. Tento pozemek je nepravidelného tvaru a je svazity.

Parc.¢.st. 565/1 jehoz soucasti je stavba vyrobni objekt DéCin IX Bynov €.p.98 ma vyméru
1.455m? | je vedeny v KN jako zastavéna plocha a nadvofi. Je zcela zastavén budovami
oznacenymi jako 6, 6A. Tento pozemek je nepravidelného tvaru a je svazity.

Parc.&.st. 565/2 jehoz soucasti je stavba vyrobniho objektu bez ép/ée ma vyméru 532m? , je
vedeny v KN jako zastavéna plocha a nadvofi. Je pfevazné zastavén budovou oznacenou jako
7, zbyvajici ¢ast tvori zelen. Tento pozemek je obdélnikového tvaru a je mirné svazity.

Parc.&.st.614 jehoz soucésti je stavba prim. objektu bez &p/¢e ma vyméru 1.360m? , je vedeny
v KN jako zastavéna plocha a nadvoii. Je z ¢asti zastavén budovami ozna¢enymi jako 4,5, a z
Casti tvoii zpevnéné plochy a vnitropodnikovou komunikaci.  Tento pozemek je
nepravidelného tvaru a je mirné svazity.

Parc.&.st.735 jehoZ soucasti je stavba prim. objektu bez ¢p/¢e ma vyméru 319m? | je vedeny v
KN jako zastavéna plocha a nadvoii. Je zcela zastavén budovou oznacenou jako 8. Tento
pozemek je obdélnikového tvaru a je mirné svazity.

Parc.&.5t.974 jehoz soudasti je stavba ob&anské vybavenosti bez &p/¢e ma vyméru 37m? , je
vedeny v KN jako zastavéna plocha a nadvofi. Je zcela zastavén budovou pozarni zbrojnice.
Tento pozemek je obdélnikového tvaru a je rovinny.

Parc.&.5t.977 jehoz soucasti je stavba pram. objektu bez &p/ce ma vyméru 78m? , je vedeny v
KN jako zastavénd plocha a nadvofi. Je zcela zastavén budovou trafostanice. Tento
pozemek je obdélnikového tvaru a je mirné svazity.

Parc.8.st.1066 ma vyméru 224m?, je vedeny v KN jako zastavéna plocha a nadvoii, na
pozemku stoji budovy vyroby bez c¢p/Ce oznacené jako 15, 16. Tento pozemek je
obdélnikového tvaru a je mirné svazity.

Pozemek parc.¢. 805/14 o vyméte 2.963 m?, je vedeny v KN jako ostatni plocha, manipula¢ni
plocha je nepravidelného pldorysu, je pfevazné rovinny az mirn€ svazity. Tvoii Céastecné
zpevnénou vnitropodnikovou komunikaci a manipulaéni plochy arealu.
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Pozemek parc.&. 806/8 o vyméie 479 m?, je vedeny v KN jako zahrada, je nepravidelného
pudorysu, je pfevazné rovinny a tvoii zelen v arealu.

Pozemek parc.¢. 812/1 o vyméfe 6.363m?, je vedeny v KN trvaly travni porost, nachazi se na
severnim okraji aredlu a je prudce svazity, neudrzovany, porostly naletovymi dfevinami.
Vzhledem ke svazitosti se jeho piipadna dalsi vyuzitelnost nepiedpoklada.

Pozemek parc.¢. 812/7 o vyméte 282 m?, je vedeny v KN jako ostatni plocha, neplodna piida
je obdélnikového tvaru, je zpevnény a tvoii pristupovou komunikaci k budovam 2A a 1.

Pozemek parc.¢. 813/1 o vyméie 1.189 m?, je vedeny v KN jako zahrada, je nepravidelného
pudorysu, je svazity, neudrzovany, porostly naletovymi dfevinami.

Pozemek parc.¢. 813/2 o vyméie 159 m?, je vedeny v KN jako ostatni plocha, jind plocha je
nepravidelného pudorysu, rovinny a tvofi zelen v aredlu.

Pozemek parc.&. 813/4 o vyméie 299 m? je vedeny v KN jako zahrada, je nepravidelného
pudorysu, je svazity, neudrzovany, porostly naletovymi dfevinami.

Pozemek parc.¢. 1176/2 o vyméie 775 m?, je vedeny v KN jako ostatni plocha, ostatni
komunikace je nepravidelného pudorysu, je zpevnény a tvoti vnitropodnikovou komunikaci.

Dle tizemniho planu obce je cely aredl veden v plochach - NV areély ostatni vyroby
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3. ZNALECKY POSUDEK
3.1. Vécna hodnota

Vécna hodnota je uréena dle THU a obestaveného prostoru stavby, hodnota pozemku
porovnanim.

Hodnota pozemku porovnanim:

Udaje o porovnavacich nemovitostech:

1. Pozemek, DéCin -IX Bynov, ke komerénim ucelim, pfijezd z komunikace Teplicka,
vyméra 4.230m?, celkova cena 1.690.000,-K¢&, t.j. 400 K&/m?, Realitni nabidka Reality
Libalova, 06/2022.

2. Pozemek, DéCin-XXXI KreSice, ke komerc¢nim ucelim, piijezd z komunikace ¢.11/261,
vyméra 27.869m?, celkova cena 12.000.000,-K¢&, t.j. 431 K¢&/m?, Realitni nabidka Reality
Evropa, 06/2022. " pozemky v Dé&¢iné-Kiesicich, které jsou dle platného Uzemniho planu
mésta DECin urceny pro vystavbu neruSici vyroby a sluzeb. Pfipustné jsou aredly, objekty a
dopliujici zafizeni vyroby a vyrobnich sluzeb celoméstského vyznamu, sklady, parkovaci
plochy, odpovidajici komunikaéni sit. Podminéné piipustné jsou obchody s tim, Ze
ptevazujici ¢ast musi mit charakter nerusici vyroby napi. parkovaci plochy. Pozemky jsou
dobie ptistupné nebot’ navazuji na komunikaci I1/261 - smér D&¢in-Staré Mésto - Usti nad
Labem - Stiekov. Elektrika na pozemku, voda vedena na hranici pozemku. V blizkosti

zastavka MHD "

\;.g,y_». .
= .i,‘."s;*-%‘,-}»mp .
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3. Pozemek, Mimon, ke komerénim ucelim, ptijezd z komunikace Okrouhlickd, vyméra
7.850m?, celkova cena 3.140.000,-K¢, t.j. 400 K&/m?, Realitni nabidka Reality RE/MAX,
06/2022. " pozemky v primyslové zon¢ Mimon. Pozemky jsou dle platného uzemniho planu
vedeny v plochéach pro vyrobu a skladovani a v plochach smisenych vyrobnich. Pfijezdova
komunikace k pozemku je asfaltovd ve vlastnictvi mésta Mimoné. V téchto plochach je
mozné vyuziti - pozemky staveb pro hutnictvi, t€¢zké strojirenstvi, chemii, potravinarstvi,
vyrobu energie, kapacitni skladové aredly, zemédelské a lesnické sluzby, stavebni dvory,
stavby specifického charakteru — které nemaji negativni vliv za hranici ploch vyroby a
skladovani, pozemky staveb pro hutnictvi, té€zké strojirenstvi, chemii, potravinaistvi, vyrobu
energie, kapacitni skladové aredly, zeméd¢€lské a lesnické sluzby, stavebni dvory, naklddani s
odpady (sbérné¢ dvory odpadil), pozemky staveb pro lehké strojirenstvi, skladové aredly,
vyrobni sluzby, zahradnictvi, technické, sluzby obce. Ptivod elektrické energie je za hranici
pozemku z transformétoru CEZ Distribuce a.s "

4. Pozemek, Mimon, ke komerénim ucelim, pfijezd z vefejné komunikace, vymeéra
20.5420m?, celkova cena 7.189.000,-K¢&, t.j. 350 K&/m?, Realitni nabidka Reality RE/MAX,
06/2022. " Celkova plocha pozemku ¢ini 20542m2, pozemek ¢. 3570 ma vyméru 17620m2,
pozemek ¢€.3568 ma vymeéru 2314m2, pozemek p.¢. 3566 ma vyméru 608 m2, pozemky jsou
bez jakéhokoliv vécného biemene, na pozemku neni zadna zéastava. Pozemek je dle platného
uzemniho planu veden v plochach pro vyrobu a skladovani. Pfijezdova komunikace k
pozemku je asfaltovd ve vlastnictvi mésta Mimoné a je klasifikovana jako vefejna
komunikace. Tato komunikace je spojnici mezi krajskou silnici €.270 II. tfidy (Mimon —
Doksy) a silem, které je v provozu Vodovodni fad je na pravé stran¢ komunikace ve sméru
Jizdy k silu. Provedeni vlastniho vodovodniho fadu je z litinového potrubi o priméru 100 mm
a je provozovan S¢VaK Teplice a.s.. Voda ve vodovodnim fadu ma provozni tlak v misté vice
nez 0,5 MPa a je dodavana provozovatelem jako pitna voda. Kanalizace dest'ova je na hranici
pozemku po pravé stran¢ komunikace a pro zpevnéné plochy je nutno vybudovat lapol,
splaskova kanalizace je feSitelnd pomoci Cisticky s naslednym vypousténim do vodotece
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Ploucnice, ktera ma pratok min. 2m3/s. Potrubi zemniho plynu je po levé strané vozovky ve
sméru na silo. Plynovod je zde stfedotlaky s tlakem cca 0,3 Mpa a mé jmenovitou svétlost 110
mm. Toto potrubi zasobuje objekt sila, které ma sezonni odbér pro suseni obilovin a vytapéni
objektu kancelati (byvalé laboratofe) a vratnice. Firma GSZ Tooling s.r.o. pouziva na
vytapéni plyn z propanovych zasobnikii. Piivod elektrické energie je za hranici pozemku z
transforméatoru CEZ Distribuce a.s. kterym jsou napajeny objekt ZZN Polabi a.s. (areél
byvalého AGRO. Sdéleni CEZ Distribuce a.s. — v sou¢asné dobé je instalovano sloupové trafo
100kVA a pii pozadavku navySeni bude instalovano trafo 35kV/400V 250 kVA misto
ptivodniho, nové trafo bude opét ve vlastnictvi CEZ Distribuce a.s. Pfi pozadavku vyssi
kapacity je nutno vystavét trafostanici na pozemku p.¢. 3570."
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Zjisténi ceny porovnanim
C. Lokalita Poz. VyuZiti Redukce [ Cenapo | K1 | K2 | K3 K4 KC e
. Jedn. cena . . Cena porovnani
Cena K¢ N zdroje redukci . .
. - " Ké&/m2 \ ... |veliko .. Ke
Oceil. Décin Bynov 22 469 | Komercni ceny K¢ poloha| sité " vyuziti
objekt s
1 |Dé&in Bynov 4230 | Komeréni 1 690 000 400 0,90 360 1,00 | 1,00 | 0,85 1,00 0,85 306
2 |Dé&in KfeSice 27869 [ Komer¢ni [ 12 000 000 431 0,90 388 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 388
3 [Mimon 7850 | Komeréni | 3140000 400 0,90 360 1,05 | 1,00 | 1,00 1,00 1,05 378
4 [Mimon 20542 | Komer¢ni | 7189 700 350 0,90 315 1,05 | 1,00 | 1,00 1,00 1,05 331
Celkem primér Ké/m2 350
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Cena

Pozemek parc.é. Vymzé 8 Vyuzitelnost pozemku Celkve m
[m’] [K&/m?] [K¢]

st.209/1 1748 1 350 611 800
st.211 1567 1 350 548 450
st.212 1754 1 350 613 900
st.460 539 1 350 188 650
st.469 62 1 350 21700
st.558 285 1 350 99 750
st.565/1 1455 1 350 509 250
st.565/2 532 1 350 186 200
st.614 1360 1 350 476 000
st.735 319 1 350 111 650
st.974 37 1 350 12 950
st.977 78 1 350 27 300
st.1066 224 1 350 78 400
805/14 2963 1 350 1037 050
806/8 479 1 350 167 650
812/1 6363 0,10 35 222710
812/7 282 1 350 98 700
813/1 1189 1 350 416 150
813/2 159 1 350 55 650
813/4 299 1 350 104 650
1176/2 775 1 350 271 250
Celkem 22 469 5 860 000
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Objekt Cena fjle3THU Ob;ztsat\(/)(:ny vybz\?s:{osti Reprodukénj Opotfebeni | Vécna hvodnota Vsé;r;a’z:;igfr:a
[K&/m™] [m3] stavby hodnota [K¢] [%] [K¢&] K&]
1 6 000 1591 1,00 9 540 000 60 3820 000
1 (sklad zipt) 6 000 357 0,50 1 070 000 60 430 000
1A 6 000 8344 1,00 50 060 000 65 17 520 000
1C 6 000 3749 1,00 22 490 000 60 9 000 000
1D 6 000 3397 1,00 20 380 000 60 8 150 000
sklad 1D 6 000 260 0,50 780 000 65 270 000
1EF 6 000 2882 1,00 17 290 000 60 6 920 000
2A 6 000 2250 0,50 6 750 000 60 2 700 000
2 6 000 3500 1,00 21 000 000 60 8400 000
kotelna 6 000 508 0,50 1520 000 60 610 000
3 6 000 1900 1,00 11 400 000 50 5700 000
3A 6 000 914 1,00 5480 000 50 2 740 000
4 6 000 2360 1,00 14 160 000 50 7 080 000
5 6 000 1953 1,00 11 720 000 50 5 860 000
6 6 000 2232 1,00 13 390 000 80 2 680 000
6A 6 000 2007 1,00 12 040 000 80 2410 000
9 6 000 177 1,00 1 060 000 80 210 000
7 6 000 1190 1,00 7 140 000 65 2 500 000
8 6 000 1846 1,00 11 080 000 65 3 880 000
15 6 000 602 0,33 1190 000 50 600 000
16 6 000 270 0,33 530 000 50 270 000
Celkem 42 288 240 070 000 91 750 000 97 610 000

Vécna hodnota nemovitosti (po zaokr.):
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3.2. Porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota je stanovena na zaklad¢ kupnich / nabidkovych cen, za které byly v
daném mist¢ v nedavné minulosti realizovany pievody obdobného majetku (podobného
charakteru, velikosti, konstruk¢niho provedeni, stafi, stavu) nebo se v inzertnich nabidkach
takové vyskytuji. Cenové informace jsou upraveny pomoci koeficientt K.

Princip porovnani.

Porovnavaci metoda funguje na primém porovnani jednotlivych porovnavanych nemovitosti s
ocenovanou, pri kterém posuzujeme 00Qlisnosti jednotlivych vlastnosti mezi ocenovanou
nemovitosti a porovndvanymi nemovitostmi, pricemz:

» Porovndvana a ocenovand nemovitost jsou v konkrétni viastnosti (napr. poloze) stejné, resp.
Velmi POAODNEG... ... .......c.ooviii it e e e et e e e e et e e e e e s KOCF=1,00

» Porovndavand nemovitost je v konkrétni viastnosti horsi (brano pres penize ,, levnejsi ) nez
0CENOVANA NEIMOVIEOST  woveeeeee e e e e e e e koef.>1,00

» Porovndvana nemovitost je v konkrétni viastnosti lepsi (brano pres penize ,, drazsi“) nez
ocenovand nemovitost et et e e ee e e e e ne e veeeenne.. KOCF <1, 00,

Na jiném principu je tvoren koeficient casu, ktery vyjadiuje vyvoj trhu od data prodeje po
datum ocenéni (koef.=1,00 nebo veétsi nebo mensi nez 1,00).

Kupni cena (sjednand cena) prevedena na srovndvaci jednotku, tj.Im2 se nasobi korekcnimi
koeficienty. Cilem porovndvaci metody je srovnat v mezich primérenosti porovnavané
nemovitosti pomoci koeficientii odlisnosti do navzdjem blizkych hodnot. Z takto ziskanych
dilcich hodnot jednotlivych porovnavanych nemovitosti se provede aritmeticky nebo vazeny
prumer. Tak ziskame vyslednou hodnotu oceiiované nemovitosti.

Udaje o porovnavacich nemovitostech:

1. Skladova budova, Dé&cin II, Benesovska ul, UP 5.250m?, pozemek pouze pod budovou
1.588m?, Realitni nabidka Skyner Reality 06/2022, nabidkovd cena 6.400.000,- K&, t.j.
1.219,-K¢&/m?. "Samostatné stojici skladovaci budovu v Dé&¢iné II, ktera je umisténa pobliz
centra mésta, mezi kolejisti aredlu Vychodniho nadraZi. Jedna se o Ctyfpodlazni, ¢astecné
podsklepeny zdény objekt, postaveny na vlastni stavebni parcele o vyméie 1588 m2. Uzita
plocha ILNP cca 1450 m2, kazdého dal§iho nadzemniho podlazi (IL.-1V.NP) cca 1200 m2,
uzitn plocha celkem vcetné prostor I.PP cca 5250 m2. Vyska stropi 3 m. Vstupni rampy pro
nakladni auta 1 vlecku. I. NP je o dispozici: 2 x vstup do budovy, ndkladové rampy, 3 x
kancelate, dilna, 3 x provozni mistnost, Satna, socialni zdzemi, dvé skladovaci haly, plechové
piistfesky. Ostatni podlazi uz jen jako skladovaci plochy. Okna I.NP plastova. Napojeni
budovy je na el. energii pro mozny piikon 130 kW, voda, kanalizace, el. zabezpeceni, kamery.
Topeni elektrické a to pouze v mistnostech .NP. Budova je v dobrém stavebné technickém
stavu. Budova je vyklizena, pfipravena k okamzitému vyuziti. Pijezdova komunikace z ulice
BeneSovskd s moznosti piijezdu i kamionti. Parkovani pifed budovou. Nabizena skladovaci
budova je umisténa v izemi mozné budouci primyslové obchodni rozvojové zony Décin —
vychodni nadrazi
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2. Skladova budova, Dé&¢in II, Tovarni ul, UP 3.500m?, pozemek 5.261m?, Realitni nabidka
EU Grand Reality 06/2022, nabidkova cena 8.230.000,- K¢, t.j. 2.351,-K&/m?. "dvoupodlazni
vyrobni hala, je urena pro vyrobu a skladovani, stfecha asfaltova, skelet Zelezobeton,
meéstska voda, studna, Cisticka odpadnich vod."

.-.‘ ‘,‘- i l! i L
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» * "Reality !

3. Skladové vyrobni areal, Telnice-Varvazov, Usti nad Labem, pii hlavni silnici &. 248, UP
11.000m?, pozemek 20.200m? Realitni nabidka Skyner Reality 06/2022, nabidkova cena
17.500.000,- K¢, t.j. 1.591,-K¢&/m?.

" provozné administrativni areal (sklady, vyroba, kanceldfe, manipulac¢ni plochy) v obci
Telnice — Varvazov u Usti nad Labem. Celkova plocha pozemkd cca 20200 m2, pfi¢emz
stavebni pozemky ¢inni 4876 m2 a jsou zastavény témito stavbami:

a. vyrobné provozni objekt (hlavni budova), ¢.p. 95, je vystavén v klasické masivni zdéné
technologii o péti podlazich, vyska stropti 3,5 m, nosnost stropi 1500 kg/m2, zastavéna
plocha 4180 m2, uZitna plocha 9974 m2, 2 x vytah, 4 x rampa, 5 vjezdl do budovy, hlavni
vchod s recepci, okna ocelohlinikova, zdvojend, soucasti kotelna,(2 x plynovy kotel KU 100
Gesra, hotfdk Weishaupt 055t/h), budova neutralizace, plechové sklady, ptistfesky. Piidorysny
tvar hlavni budovy je do U, jeji jizni ¢ast je prevazné vyuzivana jako prostory kancelaii,
ostatni ¢asti provozné vyrobni a skladové prostory. Vzhledem k blizkosti lyZaiského strediska
Zadni Telnice a dalSich blizkych moznosti sportovniho, ¢i rekreaniho vyziti, jevi se i
moznost zmény kancelafskych ploch k vybudovani malometraZnich byti apartménového

typu.

b. budova byvalé hasi¢ska zbrojnice, samostatny zdény dvoupodlazni objekt, zastavéna
plocha 420 m2,
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C. samostatny zdény objekt s vyuzitelnym podkrovim, €.p. 116, zastavéna plocha 197 m2,

d. dvoupodlazni zdéna budova C.p. 211, se dvéma byvalymi bytovymi jednotkami a s
moznosti vyuziti podkrovi, zastavéna plocha 100 m2.

Casti prostor v budovéch jsou pronajaty najemctim (cca 55% obsazenost), se smlouvami na
dobu neur¢itou, s vypovédni lhiitou 6 mésicti. Cisty vynos z téchto pronajmi ¢inni 130.000,-
K¢ za mésic.

Aredl disponuje vlastni trafostanici 22kV 400kVA, rozvodnou NN, zemni plyn rozveden po
celém aredlu. Pfipojka vody z fadu SEVK, vlastni Cistirna odpadnich vod a neutralizace,
rozvody informacnich systémul. Aredlem protékd Telnicky potok. Dva vjezdy pro osobni 1
kamionovou dopravu, v aredlu asfaltové obsluzné komunikace, parkovaci plochy (ca 25
stani), velmi dobré napojeni na statni silnici, ndjezd na D8 4 km. Na nabizené¢ nemovité véci
nabyly nikdy Cerpany zadné dotacni programy. "

3. Skladové vyrobni areal, Hrob-Mlyny, okr. Teplice, pii hlavni silnici ¢. 27, UP 15.000m?,
pozemek 32.389m?, Realitni nabidka Eva Reality 06/2022, nabidkova cena 24.999.000,- K¢&,
tj. 1.667,-K¢/m?.

" vyrobné skladovy areal v obci Hrob - Mlyny. Celkova plocha je 32.389m2. Z toho
12.241m2 ¢ini zastavénd plocha a nadvoii a 20.148m2 ostatni plochu vcetné pftilehlého
parkovisté o plose 1.275m2.

V aredlu se nachazi tfipodlazni budova €.p. 7, kde v 1.NP je jidelna s ptipravnou, ve 2.NP je
byt 4+1 a ve 3.NP je byt 3+1. Dale se zde nachazi dvoupodlazni administrativni budova, v
jejim 1.NP jsou sklady a v 2.NP kancelafe. V jizni Casti arealu stoji samostatna tiipodlazni
budova ¢.p. 24 o zastavéné plose 762m2. Cely aredl se sklada z 20 budov. Mozny je prodej i
casti aredlu. "
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funk¢ni celky budov tak, jak jsou mezi sebou technologicky a komunika¢né propojeny a Ize je
povazovat za jeden funkéni celek.
V tomto piipad¢ je uvazovano, ze bude zajiStén pfistup k jednotlivym funkénim celkiim
budov po vnitropodnikovych komunikacich - bez omezeni a bude zajisténo vedeni vSech
potiebnych inzenyrskych siti.
Predpoklada se, ze pozemky se rozd¢€li primétené dle charakteru budov (skupiny budov) a dle
jejich zptsobu vyuziti TAB. 3.2.A

Funkéni Objekt Ob;zt:t\c/)érny Uzitna zakl. je;dn. cena| Opotiebeni koef.lvelikosti a jedpr;.egir;?upo Porovnévvaci Funkéni celek
celek [m3] plocha [m2] [K&/m2] [%] kvality plochy [K&/m2] hodnota [K¢/m2] (zaokr.)
1 1591 344 1720 60 1,10 1892 650 848
1 (sklad zipti) 357 82 1720 60 1,10 1892 154 387
1A 8344 1600 1720 65 1,10 1892 3027 200
1C 3749 857 1720 60 1,10 1892 1621 066
1 1D 3397 730 1720 60 1,10 1892 1380 403
sklad 1D 260 52 1720 65 1,10 1892 98 384
1EF 2882 629 1720 60 1,10 1892 1189 690
Celkem 4293 1887 8 100 000
2A 2250 392 1720 60 1,25 2150 842 800
2 3500 784 1720 60 1,25 2150 1685 600
’ kotelna 508 64 1720 60 1,25 2150 136 525
Celkem 1240 2178 2700 000
3 1900 426 1720 50 6,50 11180 4 758 208
3 3A 914 209 1720 50 1,20 2 064 430 963
Celkem 634 8197 5200 000
4 2360 472 1720 50 2,50 4300 2 029 600
4+5 5 1953 302 1720 50 2,50 4300 1297 525
Celkem 774 4 265 3 300 000
6 2232 446 1720 80 0,25 430 191 952
6A 2007 535 1720 80 0,25 430 230 136
° 9 177 47 1720 80 0,25 430 20 296
Celkem 1029 428 440 000
7 1190 272 1720 65 1,15 1978 538 016
7+8 8 1846 454 1720 65 1,15 1978 898 803
Celkem 726 1982 1440 000
15 602 197 1720 50 1,30 2236 440716
15+16 16 270 97 1720 50 1,30 2236 217 339
Celkem 294 2243 660 000
Celkem 42 288 8 990 2429 21 840 000
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3.3. Vynosova hodnota

Udaje o srovnatelnych najmech:
1. Skladovy prostor, D&in XXXI-KieSice, uzitnd plocha 1.400m? nevytapény sklad,
napojeno na elektfinu, Nabidka Vitello s.r.o. 06/2022, 45.000K¢/més, t.j. 32K¢/m2/més

SREAUTY.CZ W

Zobrazit 7 fotografii

2. Skladovy prostor, Dé&&in XIII-Loubi, uzitnd plocha 890m?, nevytapény sklad, napojeno na
elektfinu, Nabidka Genera s.r.o. 06/2022, 37.084K¢/més, t.j. 41K¢E/m2/més

3. Vyrobni hala, Jilové-Modra, okr. D&in, uzitna plocha 260m?, ¢aste¢né vytapéno, napojeno
na elektfinu, plyn. Nabidka MaM reality s.r.o. 06/2022, 13.000K¢&/més, t.j. SOKE/m2/més

Sy W

Obvyklé najemné skladovych a vyrobnich prostor je dle velikosti a kvality prostor v intervalu
32 - 50 K&/m2/més.

Vzhledem ke zhorSenému technickému stavu aredlu, zvySenému moralnimu i technickému

opotifebeni, umisténi ve svazitém terénu, rostoucim urokovym sazbam a dalSim okolnostem je
mira kapitalizace zvolena 9%.
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Vypocet vynosové hodnoty

Plocha vyméra jedn. mé&sicné jedn.ro¢né Cena Cena
[m2] [K&/m2/més] | [K&m2/rok]| [K&/més] [K&/rok]
1 vyroba, sklady 344 35 420 12 040 144 480
1 (sklad zipt) sklad 81,6 30 360 2448 29 376
1A vyroba, sklady 1600 35 420 56 000 672 000
1C vyroba, sklady 856,8 35 420 29 988 359 856
1D vyroba, sklady 729,6 35 420 25 536 306 432
sklad 1D sklad 52 30 360 1560 18 720
1EF Administrativa, podstandard 628,8 35 420 22 008 264 096
2A sklad 392 30 360 11 760 141120
2 vyroba, sklady 784 35 420 27 440 329 280
kotelna sklad 63,5 30 360 1905 22 860
3 Administrativa 425,6 80 960 34 048 408 576
3A sklad vytapény 208,8 45 540 9396 112 752
4 vyroba, sklady 472 45 540 21240 254 880
5 vyroba, sklady 301,75 45 540 13579 162 945
6 administrativa - §patny tech stav 446,4 0 0 0 0
6A administrativa - §patny tech stav 535,2 0 0 0 0
9 vratnice, §patny tech stav 47,2 0 0 0 0
7 administrativa, sklad 272 30 360 8 160 97 920
8 administrativa, sklad 4544 30 360 13 632 163 584
15 sklad 197,1 30 360 5913 70 956
16 sklad 97,2 30 360 2916 34 992
Celkem piijmy rocné 8990 3594 825] K&
Vydaje Cena
Podklady pro vypocet vydaji
d Reprodukéni cena staveb (Sum CN) 208 090 000|K¢
e Procento na udrzbu a opravy 0,70%
f Hodnota pro vypodet amortizace - Casova cena (C) K¢
g Mira kap. pro vypocet amortizace (u) %
h Mira kapitalizace setinnd (i=u/100)
i Uroditel (q=1+1i)
j Doba amortizace let
Vypocet vwdajit
k Dar z nemovitosti 40 000|K¢&
| Pojisténi 50 000|K¢
m Udrzba a opravy (% zd) 0,70% 1 456 600[K&
n Amortizace ((Cxi)/(g"n-1)) K¢
0 Ztrata z roéniho vynosu vlivem neobsazenosti 20,00% 719 000|K ¢
Vydaje rocné celkem 2 265 600|K¢
Vypocet Cistého roéniho najemného
Piijmy Cisté roéné 3594 825[K¢
Vydaje roéné celkem 2 265 600|K¢
Cisté ro¢ni ndjemné 1329 225|K¢
Cisté roéni najemné (z) 1329 225 K¢&
Mira kapitalizace (u) 9%
Vynosova hodnota (HK) HK=(z/u)x100% 14 770 000 K¢

Vynosova hodnota nemovitosti (po zaokr.) 14.770.000,- K¢
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4. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni majetku

Vécna hodnota nemovitosti 97.600.000,-K¢
Porovnavaci hodnota nemovitosti (jako celku) 15.500.000,-K¢
Porovnavaci hodnota nemovitosti (po ¢astech) 21.840.000,-K¢
Vynosova hodnota nemovitosti 14.770.000,-K¢

Obvykla cena / Trzni hodnota — prodej po ¢astech
21.800.000 K¢

slovy: dvacetjednamiliontiosmsettisic K¢

Obvykla cena / Trzni hodnota — prodej vcelku

15.500.000 K¢

slovy: patnactmiliontpétsettisic K¢

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky

Na zakladé zadéani je pfedmétem posudku odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) - vyrobné
skladového arealu WICO B.G.M., a.s. sestavajiciho z :parc.¢.st.209/1 jehoz soucasti je pram.
objekt Décin IX-Bynov €.p.45, parc.C.st.211 jehoz soucasti je prum. objekt Décin IX-Bynov
¢.p.59, parc.¢.st.212 jehoZz soucasti je pram. objekt DéCin [X-Bynov €.p.1, parc.¢.st.460 jehoz
soucasti je prim. objekt Décin IX-Bynov €.p.60, parc.C.st.469, parc.€.st.558 jehoZ soucasti je
prum. objekt Décin IX-Bynov €.p.94, parc.C.st.565/1 jehozZ soucasti je vyrobni objekt Décin
IX-Bynov €.p.98, parc.€.st.565/2 jehoz soucasti je vyrobni objekt bez Cp/Ce, parc.C.st.614
jehoz soucasti je priim. objekt bez ¢p/Ce, parc.€.st.735 jehoZ soucasti je priim objekt bez ¢p/Ce,
parc.€.st.974 jehoz soucasti je objekt ob¢. vybavenosti bez ¢p/Ce, parc.c.st.977 jehoz soucasti
je prim objekt bez Cp/Ce, vyrobni objekt bez Cp/Ce postaveny na parc.C. st 1066 a
parc.C.st.1066, a pozemky parc.¢. 805/14, 806/8, 812/1, 812/7, 813/1, 813/2, 813/4, 1176/2
vSe v k.4. Bynov obec Dé&Cin, zapsano na LV €. 47 dle stavu k datu mistniho Setfeni 18.5.2022
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5.2. Odpovéd’:

Pfi ocenéni byla zpracovana metoda nakladova, porovnavaci a vynosova. Vzhledem k tomu,
ze nékteré budovy v aredlu jsou ve Spatném technickém stavu, a jsou samostatné
nepronajmutelné je pfi stanoveni obvyklé ceny ptihlédnuto nejvice k metod€ porovnavaci.

Obvykla cena / trzni hodnota ocenovaného vyse specifikovaného arealu jako celku je

stanovena v tirovni 15.500.000,-K¢.

Vzhledem k velikosti aredlu a jeho uspofadani, je mozno uvazovat jeho rozdéleni na vice
mensich casti, které mohou tvofit té€Z samostatné funkcni celky. Soucet hodnot téchto mensich
¢asti (jednotlivych funkénich celkil) je vyssi nez je hodnota arealu jako celku. Je to proto, ze
jednotkova cena menSich celkli je vyssi. Soucet hodnot jednotlivych casti aredlu je

21.800.000,-K¢, a hodnoty jednotlivych &sti jsou ziejmé ve vypoctu z tabulky TAB

3.2.A.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze

dne 2.9.1997 pod €.j. 1879/96 pro obor:

Ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci ocefilovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 844-84/2022 znaleckého deniku.

V Praze 6.6.2022

Milo§ Votocek
Brandlova 1560
149 00 Praha 4
t. 603 466 811

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z KN, LV €. 47, k.4. Bynov
Katastralni mapa
mapa arealu

Mapa oblasti

Fotodokumentace

12
1
1

1
17
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 15:15:02

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSUL 69 INS 4972/2022 pro Bretislav Koman,
J

UDr.
Okres: Cz0421 Décin Obec: 562335 D&&in
Kat.lizemi: 625230 Bynov List vlastnictvi: 47
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
g;ggnB.G.M., a.s., Rudolfova 1, Décin IX-Bynov, 40505 61538655

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 209/1 1748 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi

Soucdédsti je stavba: D&&in IX-Bynov, &.p. 45, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 209/1
st. 211 1567 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Soucdasti je stavba: Dé&Ein IX-Bynov, &.p. 59, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 211
st. 212 1754 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori azemi
Soucdsti je stavba: Dé&&in IX-Bynov, &.p. 1, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 212
St. 460 539 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Souc¢dsti je stavba: D&&in IX-Bynov, &.p. 60, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 460

St. 469 62 zastavéna plocha a zbofenisté rozsahlé chranéné
nadvori uzemi

St. 558 285 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi

Soucéésti je stavba: D&&in IX-Bynov, &é.p. 94, prim.obj
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 558
St. 565/1 1455 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Soucdsti je stavba: Dé&Ein IX-Bynov, &.p. 98, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 565/1
St. 565/2 532 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Souéasti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 565/2
St. 614 1360 zastavéna plocha a rozsahlé chréanéné
nadvori uzemi
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, pruim.obj
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 614
st. 735 319 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Soucdsti je stavba: bez é&ép/Ee, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 735
st. 974 37 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi
Soucdsti je stavba: bez &p/ée, obé&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 974
st. 977 78 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava s
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni
Strana 1

tatni spravu katastru nemovitosti CR
pracovist& D&&in, koéd: 502.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 15:15:02

Okres: CZ0421 Déc¢in Obec: 562335 Déc&in
Kat.lGzemi: 625230 Bynov List vlastnictvi: 47
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Soucdsti je stavba: bez &p/ée, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 977

St. 1066 224 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, vyroba
805/14 2963 ostatni plocha manipulacéni rozsahlé chranéné
plocha uzemi
806/8 479 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
812/1 6363 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
812/7 282 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
uzemi
813/1 1189 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
813/2 159 ostatni plocha jina plocha rozsahlé chranéné
uzemi
813/4 299 zahrada rozsahlé chranéné

uzemi, zemédélsky

pudni fond

1176/2 775 ostatni plocha ostatni rozsahlé chranéné
komunikace azemi
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zpusob vyuzZiti Na parcele Zplsob ochrany
bez ¢ép/c&e vyroba St. 1066 rozsdhlé chranéné uzemi
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajn

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky z uvéru ve vysi 3.000.000,-Ké a pohledavky stavajici a budouci
specifikované v zastavni smlouvé, které dosud vznikly a které budou vznikat
ode dne podpisu smlouvy do 26.10.2011, az do vyse 3.900.000,-K&
Oprdvnéni pro
Raiffeisen@ang a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Parcela: St. 1066, Parcela: St. 460, Parcela: 805/14

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 03.11.2009. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 03.11.2009.

V-3966/2009-502
Poradi k datu podle pravni upravy u¢inné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ze smlouvy o uvéru a veskeré pohledavky specifikované
v zastavni smlouvé ¢é1.II, (i), (ii), (iii), které budou vznikat
Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonavd ni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté D&Ein, kéd: 502.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 15:15:02

Okres: CZ0421 Déc¢in Obec: 562335 Déc&in
Kat.lGzemi: 625230 Bynov List vlastnictvi: 47
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

od 27.10.2011 do 20.7.2014 az do celkové vysSe 6.500.000,-K&
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Parcela: St. 1066, Parcela: St. 460, Parcela: 805/14

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 26.10.2011. Pravni
ac¢inky vkladu prava ke dni 26.10.2011.
V-3553/2011-502
PoFadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ze smlouvy o uvéru specifikované v zastavni smlouvé
&1.II, (i), (ii), (iii), které budou vznikat ode dne 10.10.2013 do 31.12.2018
az do celkové vysSe 13.000.000,-Ké

Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901

Povinnost k
Parcela: St. 1066, Parcela: St. 460, Parcela: 805/14

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&é.z. ze dne 10.10.2013. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 10.10.2013.
V-2842/2013-502
Poradi k datu podle pravni Gpravy u¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Existujici, pravni duvod: Smlouva o revolvingovém uvéru, ¢&islo smlouvy 99015929320,
vySe dluhu 5 000 000,- K&
Budouci urcéena individualné, pravni davod: Smlouva o revolvingovém uvéru, ¢islo smlouvy
99015929320, vysSe dluhu 7 000 000,- K&, radna koneéna splatnost 29.9.2017,
Budouci urcéena druhem a dobou vzniku, dluhy ze smluv o uvéru, doba vzniku do
31.12.2022, celkova vysSe dluhu do 15 000 000,- K&
Budouci uréena druhem a dobou vzniku, dluhy vzniklé z bezduvodného obohaceni v pifipadé
eventualni neplatnosti nékteré z vyse uvedenych smluv, vzniklé nejpozdéji do 30.6.2023,
do celkové vyse 22 000 000,-K&
Budouci uréena pravnim davodem, nahrada Skody a smluvni pokuty podle zastavni smlouvy,
doba vzniku do 30.6.2023, celkova vyse dluhu
do K& 2 200 000,- K&
Oprdvnéni pro
Komeré&ni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: St. 614, Parcela: 1176/2

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé&.z., o sjednani zavazku podle §
1384 obé. zak., o sjedndni zavazku podle § 1388 ob&. zak. &. 10000602245 ze
dne 22.09.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 22.09.2016 08:59:20. Zapis
proveden dne 13.10.2016; uloZeno na prac. Dé&cin

V-4506/2016-502

Poradi k 22.09.2016 08:59

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti 7

stru nemovitosti CR

s kéd: 502.

ni spravu ka

Kata acovisté D&c
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 15:15:02

Okres: CZ0421 Déc¢in Obec: 562335 Déc&in
Kat.lGzemi: 625230 Bynov List vlastnictvi: 47

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim poradi novy dluh
zapsanym pod &.j. V-2991/2012-502

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o sjednani zavazku podle §
1384 obé. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 obc. zak. ¢&. 10000602245 ze
dne 22.09.2016. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 22.09.2016 08:59:20. Zapis
proveden dne 13.10.2016; uloZeno na prac. Déé&in

V-4506/2016-502
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
zapsaného pod &.j. V-2991/2012-502

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o sjednani zavazku podle §
1384 obé. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 ob¢. zak. ¢&. 10000602245 ze
dne 22.09.2016. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 22.09.2016 08:59:20. Zapis
proveden dne 13.10.2016; uloZeno na prac. Dé&cin

V-4506/2016-502
Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o sjednani zavazku podle §
1384 obé. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 ob¢. zak. ¢. 10000602245 ze
dne 22.09.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.09.2016 08:59:20. Zapis
proveden dne 13.10.2016; uloZeno na prac. Dé&cin

V-4506/2016-502

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Budouci urcena druhem a dobou vzniku, dluhy specifikované v zastavni smlouvé k
nemovitostem &.ZN/0001/NCKTK/01/61538655 vzniklé na zakladé smlouvy o nezavazném
kontokorentnim Uvéru reg.&. SU/0001/ NCKTK/01/61538655, které budou vznikat od uzavreni
zastavni smlouvy k nemovitostem &. ZN/0001/NCKTK/01/61538655 do 24.1.2021 az do celkové
vySe jistin vSech zajisténych dluha 7.000.000,-K&.
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Parcela: St. 1066, Parcela: St. 460, Parcela: 805/14

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni, o
sjednani zavazku podle § 1384 obé&. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 obé.
zak. &. ZN/0001/NCKTK/01/61538655 ze dne 26.10.2016. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 27.10.2016 08:01:51. Zapis proveden dne 18.11.2016; uloZeno na prac.
Dééin
V-5079/2016-502
Pofadi k 27.10.2016 08:01

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
zapsanym pod &.j. V-3966/2009-502, V-3553/2011-502 a V-2842/2013-502

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni,
o sjednani zavazku podle § 1384 obé&. zak., o sjednani zavazku podle § 1388
obé&. zak. &. 2ZN/0001/NCKTK/01/61538655 ze dne 26.10.2016. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 27.10.2016 08:01:51. Zapis proveden dne 18.11.2016; ulozZeno
na prac. Déé&in

Nemovitosti J v Gzemnim

ni spravu katastru nemovitosti CR

, kéd: 502.

Kata Ini dfad pro ]

acovisté D&c
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 15:15:02

Okres: CZ0421 Déc¢in Obec: 562335 Déc&in
Kat.lGzemi: 625230 Bynov List vlastnictvi: 47
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-5079/2016-502

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
zapsaného pod &.j. V-3966/2009-502, V-3553/2011-502 a V-2842/2013-502

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni,
o sjednani zavazku podle § 1384 obé&. zak., o sjednani zavazku podle § 1388
ob&. zak. &. 2N/0001/NCKTK/01/61538655 ze dne 26.10.2016. Pravni u&inky
zapisu k okamziku 27.10.2016 08:01:51. Zapis proveden dne 18.11.2016; ulozZeno
na prac. Déé&in

V-5079/2016-502

o Zakaz zcizeni a zatizeni
bez predchoziho pisemného souhlasu Raiffeisenbank a.s.
doba trvani: pod dobu trvani soucasné zfizovaného zastavniho prava.
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Parcela: St. 1066, Parcela: St. 460, Parcela: 805/14

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni, o
sjednani zavazku podle § 1384 obé. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 obc.
zak. &. ZN/0001/NCKTK/01/61538655 ze dne 26.10.2016. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 27.10.2016 08:01:51. Zapis proveden dne 18.11.2016; uloZeno na prac.
Dé&&in
V-5079/2016-502
Poradi k 27.10.2016 08:01

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Existujici, pravni duvod: smlouva o revolvingovém uvéru, &. smlouvy 99015929320, vyse
jistiny dluhu 7.000.000,-Ke.
Existujici, pravni divod: smlouva o uvéru, &. smlouvy 99015955069, vySe jistiny dluhu
2.000.000,-Ke&.
Budouci urcéend individualné, pravni duvod: smlouva o revolvingovém uvéru, &. smlouvy
99015929320, vySe jistiny dluhu 7.000.000,-K&, fadna konecéna splatnost 29.9.2017.
Budouci urcena individualné, pravni duvod: smlouva o uvéru, ¢. smlouvy 99015955069,
vyse jistiny dluhu 2.000.000,-K&, radna konecéna splatnost 30.9.2017.
Budouci uréena druhem a dobou vzniku, dluhy ze smluv o uvéru, doba vzniku do
31.12.2022, celkova vySe jistiny dluha 15.000.000,-Ké&.
Budouci urcena druhem a dobou vzniku, dluhy vzniklé z bezduvodného obohaceni v piipadé
eventualni neplatnosti nékteré z vySe uvedenych smluv, vzniklé nejpozdéji do 30.6.2023,
celkova vysSe jistiny dluhu 24.000.000,-K&.
Budouci uréena pravnim duvodem, nahrada Skody a smluvni pokuty podle zastavni smlouvy,
doba vzniku do 30.6.2023, celkova vysSe jistiny dluhu 2.400.000,-Ké&.
Oprdvnéni pro
Komeré&ni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k

Parcela: St. 212, Parcela: St. 977

Listina Smlouva o z¥fizeni zastavniho prava podle obé.z., o sjednani zavazku podle §

1384 ob¢. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 obé. zak. ¢. 10000637867 ze
dne 01.06.2017. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 02.06.2017 08:11:10. Zapis

Nemovitosti J

stru nemovitosti CR

, kéd: 502.

v uzemnim «
Ini dfad pro

ni spravu ka

Kata acovisté D&c
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 15:15:02

Okres: CZ0421 Déc¢in Obec: 562335 Déc&in
Kat.lGzemi: 625230 Bynov List vlastnictvi: 47
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

proveden dne 23.06.2017; uloZeno na prac. Déé&in
V-2566/2017-502
Poradi k 02.06.2017 08:11

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé¢.z., o sjednani zavazku podle §
1384 obé. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 ob¢. zak. ¢. 10000637867 ze
dne 01.06.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.06.2017 08:11:10. Zapis
proveden dne 23.06.2017; uloZeno na prac. Dé&in
V-2566/2017-502

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o sjednani zavazku podle §
1384 obc. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 ob¢. zak. ¢. 10000637867 ze
dne 01.06.2017. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 02.06.2017 08:11:10. Zapis
proveden dne 23.06.2017; uloZeno na prac. Dééin

V-2566/2017-502
Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava

Listina Smlouva o zfrizeni zAastavniho prava podle obé.z., o sjednani zavazku podle §
1384 obé. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 obé&. zak. &. 10000637867 ze
dne 01.06.2017. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 02.06.2017 08:11:10. Zapis
proveden dne 23.06.2017; uloZeno na prac. Dééin

V-2566/2017-502

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Existujici, dluhy specifikované v zastavni smlouvé k nemovitostem
&.2ZN/0002/NCKTK/01/61538655 vzniklé na zakladé smlouvy o nezavazném kontokorentnim
uvéru reg. &islo SU/0001/NCKTK/01/61538655, v platném znéni, uzavrené dne 26.10.2016,
tj.zejména dluhy tykajici se thrady jistiny uvéru ve vysi 3.000.000,-Ké s
prislusSenstvim.
Budouci uréena druhem a dobou vzniku, dluhy specifikované v zastavni smlouvé k
nemovitostem &. ZN/0002/NCKTK/01/61538655 vzniklé na zakladé smlouvy o nezavazném
kontokorentnim uvéru reg. &islo SU/0001/NCKTK/01/61538655, v platném znéni, uzaviené
dne 26.10.2016, které budou vznikat od uzavieni zastavni smlouvy k nemovitostem
&.2ZN/0002/NCKTK/01/61538655 do 24.01.2021 az do celkové vySe jistin vSech zajisténych
dluht 7.000.000,-K&.
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Parcela: 1176/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni, o
sjednani zavazku podle § 1384 ob&. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 obc.
zak. &. 2ZN/0002/NCKTK/01/61538655 ze dne 22.11.2017. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 22.11.2017 09:07:52. Zapis proveden dne 13.12.2017; ulozeno na prac.
Dé&in
V-5448/2017-502
Poradi k 22.11.2017 09:07

stru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 15:15:02

Okres: CZ0421 Déc¢in Obec: 562335 Déc&in
Kat.lGzemi: 625230 Bynov List vlastnictvi: 47

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
zapsanym pod &.j. V-2991/2012-502, &.j. V-4506/2016-502

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni,
o sjednani zavazku podle § 1384 obé. zak., o sjednani zavazku podle § 1388
ob&. zak. &. 2ZN/0002/NCKTK/01/61538655 ze dne 22.11.2017. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 22.11.2017 09:07:52. Zapis proveden dne 13.12.2017; uloZeno
na prac. Déc&in

V-5448/2017-502
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
zapsaného pod &.j. V-2991/2012-502, &.j. V-4506/2016-502

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni,
o sjednani zavazku podle § 1384 obé&. zdk., o sjednani zavazku podle § 1388
obé&. zak. ¢&. 2N/0002/NCKTK/01/61538655 ze dne 22.11.2017. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 22.11.2017 09:07:52. Zapis proveden dne 13.12.2017; ulozZeno
na prac. Déé&in

V-5448/2017-502

o Zakaz zcizeni a zatizeni

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Raiffeisenbank a.s.
Po dobu trvani soucasné zrizovaného zastavniho prava.
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Parcela: 1176/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni, o
sjednani zavazku podle § 1384 obé. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 obéc.
zak. &. ZN/0002/NCKTK/01/61538655 ze dne 22.11.2017. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 22.11.2017 09:07:52. Zapis proveden dne 13.12.2017; uloZeno na prac.
Décéin
V-5448/2017-502
Poradi k 22.11.2017 09:07

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky:
Existujici, dluhy specifikované v zastavni smlouvé k nemovitostem &.
ZN/02/CRVG/01/61538655 vzniklé na zakladé smlouvy o revolvingovém uvéru reg. &islo
SU/01/CRVG/01/61538655, v platném znéni, uzaviené dne 09.10.2013, tj. zejména dluhy
tykajici se uhrady jistiny uvéru ve vysi 6.000.000,-K&é s prisluSenstvim.
Budouci urc¢ena druhem a dobou vzniku, dluhy specifikované v zastavni smlouvé k
nemovitostem &. ZN/02/CRVG/01/61538655 vzniklé na zakladé smlouvy o revolvingovém uvéru
reg. &islo SU/01/CRVG/01/61538655, v platném znéni, uzaviené dne 09.10.2013, které
budou vznikat od uzavfeni zastavni smlouvy k nemovitostem &. ZN/02/CRVG/01/61538655 do
31.12.2018 az do celkové vysSe jistin vSech zajisténych dluha 13.000.000,-K&.
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/1CO: 49240901
Povinnost k
Parcela: 1176/2

Nemovitosti J v Gzemnim

ni spravu katastru nemovitosti CR

, kéd: 502.

Kata Ini dfad pro acoviste D&
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 15:15:02

Okres: C20421 Dé¢in Obec: 562335 Déc&in

Kat.lGzemi: 625230 Bynov List vlastnictvi: 47
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni, o
sjednani zavazku podle § 1384 ob¢. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 obc.
zadk. &. ZN/02/CRVG/01/61538655 ze dne 22.11.2017. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 22.11.2017 09:07:52. Zapis proveden dne 13.12.2017; uloZeno na prac.
Déc&in
V-5449/2017-502
Poradi k 22.11.2017 09:07

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
zapsanym pod &.j. V-2991/2012-502, &.j. V-4506/2016-502

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizeni,
o sjednani zavazku podle § 1384 ob&. zdk., o sjednani zavazku podle § 1388
ob&. zak. &. 2ZN/02/CRVG/01/61538655 2ze dne 22.11.2017. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 22.11.2017 09:07:52. Zapis proveden dne 13.12.2017; uloZeno na
prac. Dééin

V-5449/2017-502

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
zapsaného pod &.j. V-2991/2012-502, &.j. V-4506/2016-502

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni,
o sjednéni zavazku podle § 1384 obé. zak., o sjednani zavazku podle § 1388
ob&. zak. &. 2ZN/02/CRVG/01/61538655 ze dne 22.11.2017. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 22.11.2017 09:07:52. Zapis proveden dne 13.12.2017; ulozZeno na
prac. Décin

V-5449/2017-502

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez predchoziho pisemného souhlasu Raiffeisenbank a.s., po dobu trvani soucasné
zfizovaného zastavniho prava.
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Parcela: 1176/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&é.z., o zakazu zcizeni a zatizeni, o
sjednani zavazku podle § 1384 obé&. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 obé.
zak. &. ZN/02/CRVG/01/61538655 ze dne 22.11.2017. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 22.11.2017 09:07:52. Zapis proveden dne 13.12.2017; uloZeno na prac.
Décin
V-5449/2017-502
Poradi k 22.11.2017 09:07

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Budouci urcena druhem a dobou vzniku, dluhy specifikované ve smlouvé o zrizeni
zastavniho prava k nemovitostem &.ZN/0001/UFNRAM/01/61538655 vzniklé na zakladé Ramcové
smlouvy na uvérové bankovni produkty &.SU/0001/UFNRAM/01/61538655, které budou vznikat
od podpisu smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem
&.ZN/0001/UFNRAM/01/61538655 do 31.12.2099 az do celkové vySe jistin vSech zajisténych
dluhi 9.900.000,-Ké&.

Oprdvnéni pro

stru nemovitosti CR

, kéd: 502.

ni spravu ka
acovisté D&C

Nemovitosti J v Gzemnim

Kata Ini dfad pro
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 15:15:02

Okres: CZ0421 Déc¢in Obec: 562335 Déc&in
Kat.lGzemi: 625230 Bynov List vlastnictvi: 47

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Raiffeisenpang a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901

Povinnost k
Parcela: St. 460, Parcela: 1176/2, Parcela: 805/14

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni, o
sjednani zavazku podle § 1384 obé. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 obé.
zak. &. 2ZN/0001/UFNRAM/01/61538655 ze dne 22.11.2018. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 22.11.2018 09:15:29. Zapis proveden dne 14.12.2018; uloZeno na prac.
Déé&in
V-5486/2018-502
Poradi k 22.11.2018 09:15

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim pofadi novy dluh
zapsaného pod &.j. V-3966/2009-502, ¢&.j. V-3553/2011-502, &.3j. V-2991/2012-502, ¢&.j.
V-2842/2013-502, &.j. V-4506/2016-502, &.j. V-5079/2016-502, &.j. V-5448/2017-502,
&.j. V-5449/2017-502

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizeni,
o sjednani zavazku podle § 1384 obé. zak., o sjednani zavazku podle § 1388
ob&. zak. &. ZN/0001/UFNRAM/01/61538655 ze dne 22.11.2018. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 22.11.2018 09:15:29. Zapis proveden dne 14.12.2018; uloZeno
na prac. Déé&in

V-5486/2018-502
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

zapsanym pod &.j. V-3966/2009-502, &.j. V-3553/2011-502, &.3j. V-2991/2012-502, &.j.

V-2842/2013-502, &.j. V-4506/2016-502, &.3j. V-5079/2016-502, &.j. V-5448/2017-502,

&.j. V-5449/2017-502

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni,
o sjednani zavazku podle § 1384 obé. zak., o sjednani zavazku podle § 1388
ob&. zak. &. ZN/0001/UFNRAM/01/61538655 =ze dne 22.11.2018. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 22.11.2018 09:15:29. Zapis proveden dne 14.12.2018; uloZeno
na prac. Déc&in

V-5486/2018-502
Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle ob¢. zak.
Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapocdeti vykonu zast. prava dle ob&. zadk ze

dne 10.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 10.03.2022 15:12:51. Zapis
proveden dne 24.03.2022; uloZeno na prac. Dé&in

Z-798/2022-502

o Zakaz zcizeni a zatizeni
bez predchoziho pisemného souhlasu Raiffeisenbank a.s. po dobu trvani soucdasné
zfizovaného zastavniho prava.
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Parcela: St. 460, Parcela: 1176/2, Parcela: 805/14

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni, o
Nemovitosti 7 v Gzemnim obvody, ve kterém vy 3Ve

ni spravu katastru nemovitosti CR

Kata ini GZad pro Ustecky acovisté Dé&cin, koéd: 502.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 15:15:02

Okres: C20421 Dé¢in Obec: 562335 Déc&in

Kat.lGzemi: 625230 Bynov List vlastnictvi: 47
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
sjednani zavazku podle § 1384 obé. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 ob&.
zak. &. 2ZN/0001/UFNRAM/01/61538655 ze dne 22.11.2018. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 22.11.2018 09:15:29. Zapis proveden dne 14.12.2018; uloZeno na prac.
Dé&in

V-5486/2018~502
Poradi k 22.11.2018 09:15

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Budouci urcéena individualné, pravni davod: smlouva o revolvingovém uvéru, éislo smlouvy
99024062376, vysSe dluhu 270.950,-EUR.
Budouci uréena pravnim duvodem, nahrada skody a smluvni pokuty podle zastavni smlouvy,
doba vzniku do 30.6.2023, celkova vysSe dluhu do 900.000,-Ké&.
Budouci urdena druhem a dobou vzniku, dluhy vzniklé z bezdivodného obohaceni v pfipadé
eventualni neplatnosti nékteré z vysSe uvedenych smluv, vzniklé nejpozdéji do 30.6.2023,
do celkové vysSe 9.000.000,-Ké&.
Budouci uréena druhem a dobou vzniku, dluhy z titulu nahrady Skody ze smluv o uvéru,
doba vzniku do 30.6.2023, celkova vysSe dluhu do 200.000,-Ké&.
Budouci urcéena druhem a dobou vzniku, dluhy ze smluv o uvéru, doba vzniku do
31.12.2022, celkova vysSe dluhu do 2.000.000,-Ké&.
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: St. 558, Parcela: St. 565/1, Parcela: St. 565/2, Parcela: St. 735,
Parcela: 806/8

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni, o
sjednani zavazku podle § 1384 ob&. zadk., o sjednani zavazku podle § 1388 obgc.
zak. reg. &. 10000737882 =ze dne 15.10.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku
15.10.2019 09:23:35. Zapis proveden dne 05.11.2019; ulozZeno na prac. Dé&cin

V-4373/2019-502

Poradi k 15.10.2019 09:23

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni,
o sjednani zavazku podle § 1384 obé&. zak., o sjednani zavazku podle § 1388
obé. zak. reg. &. 10000737882 =ze dne 15.10.2019. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 15.10.2019 09:23:35. Zapis proveden dne 05.11.2019; uloZeno na prac.
Dé&&in
V-4373/2019-502

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni,
o sjednani zavazku podle § 1384 obé. zak., o sjednani zavazku podle § 1388
obé&. zak. reg. ¢&. 10000737882 ze dne 15.10.2019. Pravni ucéinky zapisu k
okamziku 15.10.2019 09:23:35. Zapis proveden dne 05.11.2019; uloZeno na prac.
Déé&in
V-4373/2019-502

Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava

stru nemovitosti CR

, kéd: 502.

v uzemnim ¢ ni spravu ka

Ini dfad pro

Nemovitosti J

Kata acovisté D&c
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 15:15:02

Okres: C20421 Dé¢in Obec: 562335 Déc&in

Kat.lGzemi: 625230 Bynov List vlastnictvi: 47
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni,
o sjednani zavazku podle § 1384 ob¢&. zak., o sjednani zavazku podle § 1388
obé&. zak. reg. ¢. 10000737882 =ze dne 15.10.2019. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 15.10.2019 09:23:35. Zapis proveden dne 05.11.2019; uloZeno na prac.
Déé&in
V-4373/2019-502

© Zakaz zcizeni a zatizZeni
bez pfedchoziho pisemného souhlasu opravnéného.

Opravnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/ICO: 45317054

Povinnost k
Parcela: St. 558, Parcela: St. 565/1, Parcela: St. 565/2, Parcela: St. 735,
Parcela: 806/8

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni, o
sjednani zavazku podle § 1384 obé. zadk., o sjednani zavazku podle § 1388 ob¢c.
zak. reg. &. 10000737882 =ze dne 15.10.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
15.10.2019 09:23:35. Zapis proveden dne 05.11.2019; uloZenoc na prac. Décin

V-4373/2019-502

Poradi k 15.10.2019 09:23

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva (dohoda) V1 1889/1999 o prodeji podniku ze dne 31.8.1999 a dodatku &.1 ze dne
12.10.1999, pravni Géinky vkladu ke dni 20.10.1999.
POLVZ:97/1999 2-1000097/1999-502
Pro: WICO B.G.M., a.s., Rudolfova 1, D&&in IX-Bynov, 40505 D&&in RC/ICO: 61538655

o Smlouva o prevodu vlastnictvi (zak.&.95/1999 Sb.) ze dne 30.03.2005. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 18.04.2005.

V-1405/2005-502
Pro: WICO B.G.M., a.s., Rudolfova 1, D&Ein IX-Bynov, 40505 D&&in RC/ICO: 61538655
o Smlouva kupni ze dne 14.03.2006. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 17.03.2006.
V-918/2006-502
Pro: WICO B.G.M., a.s., Rudolfova 1, D&Ein IX-Bynov, 40505 D&&in RC/ICO: 61538655
o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 27.11.2013.
2-11731/2013-502
Pro: WICO B.G.M., a.s., Rudolfova 1, Dééin IX-Bynov, 40505 Dé&&in RC/IC0O: 61538655

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

ni sprdavu katastru nemovitosti CR

pracovisté& D&Cin, kéd: 502.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykonavd
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastraln
strana 11
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 15:15:02

Okres: C20421 Dé¢in Obec: 562335 Déc&in
Kat.lGzemi: 625230 Bynov List vlastnictvi: 47
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
806/8 25041 479
812/1 24199 6363
813/1 24199 718
25041 471
813/4 24199 166
25041 133

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovis§té Décin, kéd: 502.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.04.2022 15:28:58
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovidté D&Gin, kéd: 502.
strana 12
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Celkové pohledy

pohled na budovy 2,3,4,5
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Venkovni pohledy
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Budova 1A
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Budova 1C
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Budovale
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Budova 1EF
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Budova 2
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Budova 2A
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Budova 3
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Budova 3A
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Budova 4
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Budova 5
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Budova 6

61



Budova 6A
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Budova 7
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Budova 8
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ZNALECKY POSUDEK

¢. 845-85/2022

Odhad obvyklé ceny (trZzni hodnoty) vyrobné skladového arealu WICO B.G.M., a.s.
sestavajiciho z:

parc.C.st. 489/1 jehoZz soucasti je stavba Dé&Cin VIII - Dolni Oldfichov ¢&.p.138,
parc.C.st.725 jehoZ soucasti je stavba bez €p/Ce, parc.C.st. 726 jehoZ soucasti je stavba bez
¢p/ce, parc.€. 1439/1 vSe v k.u. Horni Oldfichov, obec DéCin, zapsano na LV ¢&. 257

"1 —
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Zadavatel znaleckého posudku: JUDr. Bretislav Koman
Bubenska 25
170 00 Praha7

Ukel znaleckého posudku: prodej nemovité véci
Podle stavu ke dni 18.5.2022 znalecky posudek vypracoval:
Milo$ Votocek
Brandlova 1560, 149 00 Praha 4
telefon: 603 466 811
e-mail: m.votocek@volny.cz
Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ocenovani nemovitych véci,

Pocet stran: 29, z toho 10 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo:

Vyhotoveno: V Praze 12.6.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek - odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) - vyrobné skladového
arealu WICO B.G.M., a.s. sestavajiciho z : parc.C.st. 489/1 jehoz soucasti je stavba Dé&cin
VIl1-Dolni Oldtichov €.p.138, parc.¢.st.725 jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, parc.C.st. 726
jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce, parc.C. 1439/1 vse v k.. Horni Oldfichov, obec Dé&Cin,
zapsano na LV €. 257, dle stavu k datu mistniho Setfeni 18.5.2022

1.2. Uéel znaleckého posudKku
Prodej nemovitych véci

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 18.5.2022 za Gcasti pana JUDr. Komana, Ing.
Jitiho Andéla a pana Karla Zadnika — WICO.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- Vypis z KN k datu 8.4.2022, LV ¢. 257, k.4. Horni Oldfichov, obec Décin
- Kopie katastralni mapy z internetového nahlizeni

- Caste¢na projektova dokumentace viech objektl

- Orientac¢ni mapka arealu

- Uzemni plan obce

- Informace a zaméteni z mista

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Cena je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou castku za
zbozi nebo sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, ziistava viak historickym faktem. Miize
nebo nemusi mit vztah k hodnoté, kterou véci pfisuzuji jiné osoby.

Hodnota neni skute¢né zaplacenou, poZadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka
kategorie, vyjadfujici penéZni vztah mezi zbozZim a sluzbami, které 1ze na jedné strané€ koupit
kupujicimi a na druhé stran¢ prodat prodavajicimi. Jedna se o odhad. Podle ekonomické
koncepce hodnota vyjadiuje uZzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se
odhad hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napi. vécna
hodnota, vynosova hodnota, stfedni hodnota, trzni hodnota ap. - viz dale), ptitom kazda z nich
muZe byt vyjadfena zcela jinym c&islem. Pfi ocenovani je proto vzdy nutno zcela presné
definovat, jaka hodnota je zjiStovéna.

Cena zjisténa podle cenového predpisu (administrativni)
V soucasné dobé u nemovitosti podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v
aktualnim znéni a podle vyhlaSky Ministerstva financi, k provedeni zdkona o ocenovani

majetku (ocenovaci vyhlaska) platné k datu ocenéni.

Cena poftizovaci (téz ,,cena historicka")

Cena, za kterou bylo moZzno véc pofidit v dobé jejiho pofizeni (u nemovitosti, zejména staveb,
cena v dobé jejich postaveni), bez odpoctu opotiebeni. Vyskytuje se nejcastéji v ucetni
evidenci. Muze jit i o cenu, za kterou byla véc koupena.



Cena reprodukéni (téZ ,,reprodukéni potizovaci cena")

Cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit (zhotovit) v
dobé& ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

Zjistuje se u staveb bud' pracné nakladovou kalkulaci nebo podrobnym polozkovym
rozpo¢tem nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji vSak se stanovi za pomoci
technicko- hospodaiskych ukazateld (THU), tj. jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného
prostoru, 1 m2 zastavéné plochy ap. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouziva ocenéni
nakladovym zplisobem podle cenového predpisu, s vyloucenim vlivu trhu a bez odpoctu
opotiebeni.

Vécena (nakladové) hodnota

(téz ,,substancni hodnota", podle pravniho nazvoslovi téz ,,Casova cena" véci).

Je to reprodukéni cena véci snizend o piiméfené opotiebeni, odpovidajici pramérné
opotiebené véci stejn¢ho staii a primefené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizend o
naklady na opravu vaznych zévad, které znemoziuji okamzité uzivani véci.

Vynosova hodnota

Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pii stanovené trokové sazb¢ ulozit, aby turoky z
této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z podniku (nemovitosti).

Zjisti se u nemovitosti z dosaZzeného (resp. pii dobrém hospodafeni v daném misté a Case
dosazitelného) ro¢niho najemného, snizené¢ho o ro¢ni néklady na provoz. Do téchto nakladt
by se mély zapocitat primérné rocni naklady na Udrzbu a spravu nemovitosti, dai z
nemovitosti, pojisténi budov ap., nikoliv vSak ndklady na sluzby. Z ¢istého zisku, pokud bude
konstantni a trvaly i v nasledujicich letech, se pak vynosovéa hodnota vypocte jako Cisty zisk
déleny urokovou mirou.

Porovnavaci metoda

V principu se jedna o vyhodnoceni nabidkovych cen nebo cen nedavno uskute¢nénych
prodeji (sjednanych cen) takovych véci, které jsou porovnatelné svym charakterem,
fyzikalnimi veli¢inami (jako je napfiklad velikost), umisténim, ucelem vyuZziti apod.
Porovnani se provadi na zdkladé prizkumu trhu. U nemovitosti se to déje zpravidla
vyhodnocenim udaji z denniho 1 odborného tisku, vyvések realitnich kancelati, sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitosti a v poslednich
letech pfedevSim prizkumem inzerce na realitnich serverech dostupnych na Internetu. Pokud
je to mozné, vychazi se predev§im ze sjednanych cen (obsazenych v kupnich smlouvach), je
ale nutné vyloucit pfi tom vSechny neobvyklé vlivy a vztahy, které obchodni transakei, resp.
orientovat na ,,nabidkové* ceny, které jsou publikované a piistupné ve vetejnych (sndze
kontrolovatelnych) informacnich zdrojich a které jsou uréené obecnéjsimu okruhu zajemcii o
prodavanou véc, takze lze predpokladat, ze nejsou zatizeny Zadnymi neobvyklymi
(individualnimi) vlivy a vztahy.

Obvykla cena (n€kdy téz ,.trzni hodnota®“, ,,cena obecna®, ,,obchodovatelnd cena®) je cena,
kterou by bylo mozno za konkrétni véc, jako pfedmét prodeje a koupé, v rozhodné dobé¢ a
misté dosdhnout.



Obvykla cena, je obecné definovdna zdkonem o ocetlovani majetku (zakon ¢. 151/1997 Sb., v
pozd¢jSim znéni) nasledovne:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Obdobou obvyklé ceny, je v Mezinarodnich ocenovacich standardech (IVS — International
Valuation Standards) definovana trzni hodnota: ,,Trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za kterou
by majetek mél byt sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym
prodavajicim v nezdvislé transakci po nalezitém marketingu, pfi které kazda strana jedna
informovan¢, rozumn¢ a bez natlaku.*

3. NALEZ

3.1. Popis postupu p¥i zpracovani dat

Pro ocenéni nemovitych véci byva nejcastéji vyuZzito porovndvaciho, ndkladového a
vynosového zptisobu ocenéni.

Pokud obvyklou cenu, s ohledem na nedostatek informaci o cenéch, které byly v nedavné
minulosti dosazeny pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku, v daném misté a
Case nelze objektivné zjistit, oceni zpracovatel posudku, s ohledem na zamér objednatele,
uroven dosazitelnych prodejnich cen posuzovanych nemovitych véci, nemovitosti na urovni
trzni hodnoty, kterd vychéazi z nabidkovych cen posuzovanych nemovitosti, pfipadné z
kombinace nabidkovych a skute¢né realizovanych smluvnich cen, v daném misté¢ a Case.
Trzni hodnota rovnéZ vyjadiuje hodnotu posuzované véci a lze ji rovnéZ ur€it porovnanim.
Vysledky obou popsanych postupti se mohou lisit jen nevyznamné nebo vibec a zjisténou
trzni hodnotu mtize objednatel pouzit ke stejnému ucelu jako cenu obvyklou.

V naSem pftipad¢ bylo vyuzito pouze nabidek z realitniho trhu

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Vlastnické a eviden¢ni udaje

Dle vypisu z KN, LV ¢.257, k.u. Horni Oldfichov, obec Dé&¢in k datu 8.4.2022 je vlastnikem
oceniované nemovitosti WICO B.G.M.,, a.s., Rudolfova 1, D&Cin [X-Bynov.

Zapisy na C-LV : Zastavni prava smluvni vetné souvisejicich zapisi nejsou v ocenéni
zohlednéna.



Mistopis

Ocenovany aredl se nachazi na severozapadnim okraji Dé¢ina — ¢ast Dolni Oldfichov, ulice na
Hrazi. V misté je zakladni obCanska vybavenost, V dochiizné vzdalenosti je stanice autobusi
MHD Dé&cin — Kovocas. Okolni zéastavbu tvoifi prevdzné€ obytnd zéastavba rodinnych a
obdobné primyslové arealy. Nemovitost je umisténa ve svazitém terénu DéCinské vrchoviny,
kde v blizkosti zac¢ina zalesnéna oblast CHKO Labské piskovce sahajici az ke statni hranici s
Némeckem.

Pristup
Bez rizik, z vetejnych ploch.

Celkovy popis nemovité véci

Skladové vyrobni aredl uzivany prevazné k vyrob¢ zipl a trezord sestavajici z 3 pozemku v
jednotném funkénim celku o celkové vyméfe 5.069m? a budov umisténych na téchto
pozemcich. Areal je oplocen, budovy v arealu na sebe navazuji a jsou komunikac¢né a
technologicky propojeny. Pozemek parc.C. st. 489/1 tvoii vnitropodnikovou komunikaci a
manipulac¢ni plochu. Nejstarsi budovy arealu byly postaveny ve 30.tych letech 20.stol a
nasledné byly v 50.tych az 70.tych letech dostavény dalsi budovy. Pro pifehlednost je pii
popisu uzivano podnikového oznaceni budov — viz obrazek.

Podnikové oznaceni budov.

(poznamka: pozemek parc.¢. 1439/1 o vyméie 378m?- je mimo funkéni celek a tvoii zelen).



Budova oznacena dle podnikového znaceni jako ¢.1 (hlavni budova) je soucasti pozemku
parc.¢. st.489/1 a ma ¢.p.138 v KN vedena jako vyrobni objekt. Jedna se o vyrobné provozni
budovu postavenou v 30.letech 20.stol, je zdénd, sedlova stiecha krytd plechovou krytinou,
v budové je vytah, administrativni ¢ast budovy je vytapéna usttednim plynovym kotlem, ve
vyrobni ¢asti jsou plynova horkovzdusna topidla. Budova ma 3NP a ptudu. V 1NP jsou dilny
(zamecna, lakovna) a Satny a sprchy. Ve 2NP jsou dilny a jidelna. Ve 3.NP jsou kancelafe,
dilny a skladovaci prostory lehkych materiali. Budova ma opravenou fasadu, a jsou
provadény nutné opravy a udrzba.

lmum-‘-'.i." :| Am‘m l-mm

Budova oznacena dle podnikového znaceni jako ¢.2 je soucasti pozemku parc.¢. st.489/1
a ma &.p.138 v KN vedena jako vyrobni objekt. Jedna se o vyrobné skladovou budovu
postavenou v 30.letech 20.stol, je zdéna, sedlova stiecha kryta plechovou krytinou, v budové
je vytah. Budova ma 2NP a pidu. V INP jsou dilny (svafovna), ve 2NP jsou sklady. Budova
je neuzivana, nevytdpénd, udrzba budovy je zanedbavana, ¢ast budovy je zhorSeném
technickém stavu.

Budova oznacena dle podnikového znaceni jako ¢.3 je soucasti pozemku parc.C.
st.489/1v KN vedena jako vyrobni objekt. Jedna se o vyrobné skladovou budovu postavenou
v 60.letech 20.stol, je zdéna, sedlovad stfecha krytd plechovou krytinou, jednopodlazni.
V budov¢ se nachézi dilny (néstrojarna, svafovna, trafostanice). Vytapéni ustiedni plynovym
kotlem. Budova vykazuje zvySené moralni 1 technické opottebeni, udrzba zanedbavana.



Budova oznacena dle podnikového znaceni jako ¢.4 je soucasti pozemku parc.c.
st.489/1v KN vedena jako vyrobni objekt. Jednopodlazni skladové vyrobni budova kde jsou
sklady, dilna (svafovna) a byvala kotelna. Budova je zdéna sedlova stiecha kryta plechovou
krytinou. Budova vykazuje zvySené moralni i technické opotiebeni, tdrzba zanedbavana.

Budovy oznacené dle podnikového znaceni jako ¢.5,6 je soucasti pozemku parc.c.
st.489/1v KN vedena jako vyrobni objekt. Jednopodlazni skladové vyrobni budova kde jsou
sklady, dilna (lakovna), Satny. Budova je zdéna sedlova stiecha kryta plechovou krytinou.
Budova vykazuje zvySené moralni i technické opotiebeni, udrzba zanedbavana.

Budova skladu bez ¢p/Ce jenz je soucasti parc.C.st. 725 je ve zhorSeném technickém stavu,
objekt je neudrzovany, neuzivany. Tento objekt je cenové i strategicky nevyznamny.
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Budova skladu bez ¢p/Ce, jenZ je soucasti parc.¢.st. 726 je ve zhorSeném technickém stavu,
objekt je neudrzovany, neuzivany. Tento objekt je cenové i strategicky nevyznamny.

Popis pozemku

Parc.¢.st. 489/1 jehoz soucasti je stavba vyroby Dé&Cin VI Dolni Oldfichov €.p.138 ma
vyméru 6.458m? | je vedeny v KN jako zastavéna plocha a nadvoii. Je z Gasti zastavén
budovami arealu a z ¢asti tvofi vnitropodnikové komunikace, manipulaéni plochy a zelen.
Tento pozemek je oploceny, je nepravidelného tvaru a je rovinny.

Parc.é.st. 725 jehoz soucasti je stavba vyrobniho objektu bez &p/¢e ma vyméru 78m? | je
vedeny v KN jako zastavéna plocha a nadvofi. Je zastavén budovou skladu.

Parc.&.st. 726 jehoz soucasti je stavba vyrobniho objektu bez &p/¢e ma vyméru 34m? , je
vedeny v KN jako zastavéna plocha a nadvoii. Je zastavén budovou skladu.

Pozemek parc.¢. 1439/1 o vyméte 378 m?, je vedeny v KN jako ostatni plocha, neplodna
ptida. Tento pozemek je mimo areal, je lichob&éznikového pudorysu, je mirné svazity,
neudrzovany, porostly naletovymi dfevinami. V izemnim planu je veden v plochach - ostatni
zelen.

Dle tizemniho planu obce je cely aredl veden v plochach - PV areédly prumyslové vyroby.

...............
SAMLAL AL LAY
S04 24 "
21
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3. ZNALECKY POSUDEK
3.1. Vécna hodnota

Vécna hodnota je uréena dle THU a obestaveného prostoru stavby, hodnota pozemku
porovnanim.

Hodnota pozemku porovnanim:

Udaje o porovnavacich nemovitostech:

1. Pozemek, Dé¢in -IX Bynov, ke komerénim ucelim, piijezd z komunikace Teplicka,
vyméra 4.230m?, celkova cena 1.690.000,-K¢&, t.j. 400 K¢&/m?, Realitni nabidka Reality
Libalova, 06/2022.

2. Pozemek, Décin-XXXI KreSice, ke komerénim Ucelim, piijezd z komunikace ¢.11/261,
vyméra 27.869m? celkova cena 12.000.000,-K¢, t.j. 431 K&/m?, Realitni nabidka Reality
Evropa, 06/2022. " pozemky v Dé&¢ing-Kiesicich, které jsou dle platného Uzemniho planu
mésta DECin urceny pro vystavbu neruSici vyroby a sluZzeb. Ptipustné jsou arealy, objekty a
dopliujici zafizeni vyroby a vyrobnich sluzeb celoméstského vyznamu, sklady, parkovaci
plochy, odpovidajici komunikacni sit. Podminéné pfistupné jsou obchody s tim, Ze
ptevazujici ¢ast musi mit charakter nerusici vyroby napt. parkovaci plochy. Pozemky jsou
dobie piistupné, nebot’ navazuji na komunikaci 11/261 - smér D&&in-Staré Mésto - Usti nad
Labem - Strekov. Elektrika na pozemku, voda vedena na hranici pozemku. V blizkosti
zastavka MHD "




3.Pozemek, Mimon, ke komer¢nim ucelim, ptijezd z komunikace Okrouhlicka, vymeéra
7.850m?, celkova cena 3.140.000,-K¢, t.j. 400 K&/m?, Realitni nabidka Reality RE/MAX,
06/2022. " pozemky v primyslové zon¢ Mimon. Pozemky jsou dle platného uzemniho planu
vedeny v plochach pro vyrobu a skladovéani a v plochach smisenych vyrobnich. Piijezdova
komunikace k pozemku je asfaltova ve vlastnictvi mésta Mimoné. V téchto plochach je
mozné vyuziti - pozemky staveb pro hutnictvi, t€zké strojirenstvi, chemii, potravinarstvi,
vyrobu energie, kapacitni skladové aredly, zeméd¢€lské a lesnické sluzby, stavebni dvory,
stavby specifického charakteru — které nemaji negativni vliv za hranici ploch vyroby a
skladovani, pozemky staveb pro hutnictvi, t€zké strojirenstvi, chemii, potravinarstvi, vyrobu
energie, kapacitni skladové arealy, zemédélské a lesnické sluzby, stavebni dvory, nakladani s
odpady (sbérné dvory odpadl), pozemky staveb pro lehké strojirenstvi, skladové aredly,
vyrobni sluzby, zahradnictvi, technické, sluzby obce. Pfivod elektrické energie je za hranici
pozemku z transforméatoru CEZ Distribuce a.s. "

4. Pozemek, Mimon, ke komerénim ucelim, pfijezd z vefejné komunikace, vymeéra
20.5420m?, celkova cena 7.189.000,-K¢, t.j. 350 K¢&/m?, Realitni nabidka Reality RE/MAX,
06/2022. " Celkova plocha pozemku ¢ini 20542m2, pozemek ¢. 3570 ma vyméru 17620m2,
pozemek ¢.3568 ma vyméru 2314m2, pozemek p.¢. 3566 ma vyméru 608 m2, pozemky jsou
bez jakéhokoliv vécného biemene, na pozemku neni zadna zastava. Pozemek je dle platného
uzemniho planu veden v plochach pro vyrobu a skladovani. Piijezdova komunikace k
pozemku je asfaltovd ve vlastnictvi mésta Mimoné a je klasifikovana jako vefejna
komunikace. Tato komunikace je spojnici mezi krajskou silnici ¢.270 II. tfidy (Mimon —
Doksy) a silem, které je v provozu Vodovodni fad je na pravé strané komunikace ve sméru
jizdy k silu. Provedeni vlastniho vodovodniho fadu je z litinového potrubi o priméru 100 mm
a je provozovan S¢VaK Teplice a.s.. Voda ve vodovodnim fadu ma provozni tlak v misté vice
nez 0,5 MPa a je dodavana provozovatelem jako pitnd voda. Kanalizace dest'ova je na hranici
pozemku po pravé strané¢ komunikace a pro zpevnéné plochy je nutno vybudovat lapol,
splaskova kanalizace je feSitelnd pomoci CistiCky s naslednym vypousténim do vodotece
Ploucnice, ktera ma pritok min. 2m3/s. Potrubi zemniho plynu je po levé strané vozovky ve
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sméru na silo. Plynovod je zde stfedotlaky s tlakem cca 0,3 Mpa a ma jmenovitou svétlost 110
mm. Toto potrubi zasobuje objekt sila, které ma sezéonni odbér pro suseni obilovin a vytapéni
objektu kancelati (byvalé laboratofe) a vratnice. Firma GSZ Tooling s.r.o. pouziva na
vytapéni plyn z propanovych zasobniki. Ptivod elektrické energie je za hranici pozemku z
transformatoru CEZ Distribuce a.s. kterym jsou napajeny objekt ZZN Polabi a.s. (areél
byvalého AGRO. Sdéleni CEZ Distribuce a.s. — v sou¢asné dobé je instalovano sloupové trafo
100kVA a pii pozadavku navySeni bude instalovano trafo 35kV/400V 250 kVA misto
ptivodniho, nové trafo bude opét ve vlastnictvi CEZ Distribuce a.s. Pfi pozadavku vyssi
kapacity je nutno vystavét trafostanici na pozemku p.¢. 3570."

E—
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Zjisténi ceny porovnanim
C. Lokalita Poz Vyuziti | Jedn, cena Redulfce Cena p(') K1 | K2 | K3 K4 KC Cena
Cena K¢ Ke/mD zdroje | redukci ik orovnani K&
Ocei.| D&&inBynov | 6948 | Komercni ceny K&  |polohal site | ) Ol vywiti P
objekt s
1 |Dé&in Bynov 4230 | Komeréni | 1690 000 400 0,90 360 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 360
2 |Décin Kiesice 27869 | Komercni | 12 000 000 431 0,90 388 1,00 | 1,00 | 1,10 1,00 1,10 426
3 |Mimon 7850 [ Komeréni | 3 140 000 400 0,90 360 1,05 | 1,00 | 1,00 1,00 1,05 378
4 |Mimon 20542 | Komeréni | 7 189 700 350 0,90 315 1,05 [ 1,00 | 1,10 1,00 1,16 364
Celkem primér K¢&/m2 380
KC Koeficient celkovy ~ KC=(K1xK2xK3xK4)
. Cena
Pozemek | Vymeéra .. Celkem
Y 2 Vyuzitelnost | pozemku N
parc.C. [m~] LD [K¢E]
[KE/m“]
st.489/1 6458 1,00 380 2454 040
st.725 78 1,00 380 29 640
st.726 34 1,00 380 12 920
1439/1 378 0,10 38 14 360
Celkem 6 948 2510 000|
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objelt|Cona de THU Ob;ztsat‘(’f”y Uzitd plocha Wb’a(\‘/’:;'osﬁ Rehpggﬁgt'f”" Opotfe- |Vecna hodnota Veend hodnota s
[K&/m?] [m3] [m?] stavby K&] beni [%] [Ke] pozemkem [K¢]

1 5200 7378 1548 1,00 38360000 | 50 19 180 000

2 5200 4978 891 1,00 25890000 | 60 10 360 000

3 5200 1740 370 1,00 9 050 000 65 3170 000

4 5200 804 228 1,00 4180 000 60 1670 000

5+6 5200 1061 258 1,00 5510 000 60 2200 000

Celkem 15 960 3294 82 990 000 36580000 | 39090 000
Vécna hodnota nemovitosti (po zaokr.): 39.090.000,- K¢

3.2. Porovnavaci hodnota

Porovnévaci hodnota je stanovena na zékladé kupnich / nabidkovych cen, za které byly v
daném mist¢ v nedavné minulosti realizovany pievody obdobného majetku (podobného
charakteru, velikosti, konstruk¢niho provedeni, stari, stavu) nebo se v inzertnich nabidkach
takové vyskytuji. Cenové informace jsou upraveny pomoci koeficientl K.

Princip porovndni.

Porovnavaci metoda funguje na primém porovnani jednotlivych porovnavanych nemovitosti s
ocenovanou, pri kterém posuzujeme odlisnosti jednotlivych viastnosti mezi ocenovanou
nemovitosti a porovndvanymi nemovitostmi, pricemz:

* Porovndvand a ocenovanda nemovitost jsou v konkrétni vilastnosti (napr. poloze) stejné, resp.
velmi podobné... .............ccc.oeeveiieieeeeiie e eee e e e ee e e e e KOEE.=1,00

* Porovnadvana nemovitost je v konkrétni viastnosti horsi (brano pres penize ,,levnéjsi“) nez
OCENOVANA NEMOVITOST et oot oo et e e e e aeaa koef.>1,00

réc

 Porovndvana nemovitost je v konkrétni viastnosti lepsi (brdano pres penize , drazsi*) nez
ocenovand nemovitost cre re ee e e e eee tee vee vee vee vee vee vee nenneenns KOG <A, 00.

Na jiném principu je tvoren koeficient casu, ktery vyjadiuje vyvoj trhu od data prodeje po
datum ocenéni (koef.=1,00 nebo veétsi nebo mensi nez 1,00).

Kupni cena (sjednand cena) prevedend na srovnavaci jednotku, tj.Im2 se ndasobi korekcnimi
koeficienty. Cilem porovndvaci metody je srovnat v mezich primérenosti porovnavané
nemovitosti pomoci koeficientit odlisnosti do navzdjem blizkych hodnot. Z takto ziskanych
dilcich hodnot jednotlivych porovnavanych nemovitosti se provede aritmeticky nebo vazeny
prumer. Tak ziskame vyslednou hodnotu oceiiované nemovitosti.
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Udaje o porovnavacich nemovitostech:

1. Skladova budova, Dé¢in II, Benesovska ul, UP 5.250m?, pozemek pouze pod budovou
1.588m?, Realitni nabidka Skyner Reality 06/2022, nabidkova cena 6.400.000,- Kg&, t.j.
1.219,-K¢&/m?. "Samostatné stojici skladovaci budovu v Dé&iné 11, ktera je umisténa pobliz
centra mésta, mezi kolejisti aredlu Vychodniho nadrazi. Jedna se o Ctyfpodlazni, Casteéné
podsklepeny zdény objekt, postaveny na vlastni stavebni parcele o vymére 1588 m2. Uzitd
plocha ILNP cca 1450 m2, kazdého dalsiho nadzemniho podlazi (IL.-IV.NP) cca 1200 m2,
uzitnd plocha celkem vcetné prostor L.PP cca 5250 m2. Vyska stropti 3 m. Vstupni rampy pro
nakladni auta i1 vlecku. I. NP je o dispozici: 2 x vstup do budovy, nédkladové rampy, 3 x
kanceléte, dilna, 3 x provozni mistnost, Satna, socialni zazemi, dvé skladovaci haly, plechové
pristfesky. Ostatni podlazi uz jen jako skladovaci plochy. Okna LNP plastova. Napojeni
budovy je na el. energii pro mozny piikon 130 kW, voda, kanalizace, el. zabezpecCeni, kamery.
Topeni elektrické a to pouze v mistnostech LNP. Budova je v dobrém stavebné technickém
stavu. Budova je vyklizena, pfipravena k okamzitému vyuZiti. Pfijezdova komunikace z ulice
BeneSovskd s moznosti piijezdu 1 kamionii. Parkovani pfed budovou. Nabizena skladovaci
budova je umisténa v izemi mozné budouci primyslové obchodni rozvojové zoény Décin —
vychodni nadrazi "

2. Skladové budova, Dé¢in 11, Tovéarni ul, UP 3.500m?, pozemek 5.261m?, Realitni nabidka
EU Grand Reality 06/2022, nabidkova cena 8.230.000,- K¢, t.j. 2.351,-K&/m?. "dvoupodlazni
vyrobni hala, je urCena pro vyrobu a Skladovani, stfecha asfaltova, skelet Zelezobeton,
meéstska voda, studna, Cisticka odpadnich vod."

e | i
el |
* "Reality

13



3. Skladové vyrobni areal, Telnice-Varvazov, Usti nad Labem, pii hlavni silnici ¢. 248, UP
11.000m?, pozemek 20.200m? Realitni nabidka Skyner Reality 06/2022, nabidkova cena
17.500.000,- K¢, t.j. 1.591,-K¢&/m?.

" provozné¢ administrativni areal (sklady, vyroba, kanceldfe, manipulac¢ni plochy) v obci
Telnice — Varvazov u Usti nad Labem. Celkova plocha pozemki cca 20200 m2, pfi¢emz
stavebni pozemky ¢inni 4876 m2 a jsou zastaveény témito stavbami:

a. vyrobné provozni objekt (hlavni budova), €.p. 95, je vystavén v klasické masivni zdéné
technologii o péti podlazich, vyska stropti 3,5 m, nosnost stropi 1500 kg/m2, zastavéna
plocha 4180 m2, uzitna plocha 9974 m2, 2 x vytah, 4 x rampa, 5 vjezdl do budovy, hlavni
vchod s recepci, okna ocelohlinikovd, zdvojend, soucasti kotelna,(2 x plynovy kotel KU 100
Gesra, hotdk Weishaupt 055t/h), budova neutralizace, plechové sklady, ptistieSky. Piidorysny
tvar hlavni budovy je do U, jeji jizni ¢ast je pfevazné vyuzivana jako prostory kancelafi,
ostatni ¢asti provozné vyrobni a skladové prostory. Vzhledem k blizkosti lyzatského stfediska
Zadni Telnice a dalSich blizkych moznosti sportovniho, ¢i rekreaéniho vyziti, jevi se |
moznost zmény kancelafskych ploch k vybudovani malometrdznich byt apartmanového

typu.

b. budova byvalé hasi¢ska zbrojnice, samostatny zdény dvoupodlazni objekt, zastavéna
plocha 420 m2,

c. samostatny zdény objekt s vyuzitelnym podkrovim, ¢.p. 116, zastavéna plocha 197 m2,

d. dvoupodlazni zdéna budova &.p. 211, se dvéma byvalymi bytovymi jednotkami a s
moznosti vyuziti podkrovi, zastavéna plocha 100 m2.

Casti prostor v budovach jsou pronajaty najemctim (cca 55% obsazenost), se smlouvy na
dobu neuréitou, s vypovédni lhiitou 6 mésici. Cisty vynos z téchto pronajma ¢inni 130.000,-
K¢ za mésic.

Aredl disponuje vlastni trafostanici 22kV 400kVA, rozvodnou NN, zemni plyn rozveden po
celém arealu. Piipojka vody z fadu S¢VK, vlastni Cistirna odpadnich vod a neutralizace,
rozvody informacnich systémi. Aredlem protéka Telnicky potok. Dva vjezdy pro osobni i
kamionovou dopravu, v aredlu asfaltové obsluzné komunikace, parkovaci plochy (ca 25
stani), velmi dobré napojeni na statni silnici, ndjezd na D8 4 km. Na nabizené nemovité véci
nabyly nikdy ¢erpany zadné dotaéni programy. "
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3. Skladove¢ vyrobni areal, Hrob-Mlyny, okr. Teplice, pfi hlavni silnici ¢. 27, UP 15.000m?,
pozemek 32.389m?, Realitni nabidka Eva Reality 06/2022, nabidkova cena 24.999.000,- K¢,

tj. 1.667,-K&/m?.

vyrobn¢ skladovy areal v obci Hrob - Mlyny. Celkova plocha je 32.389m2. Z toho

12.241m2 ¢ini zastavénd plocha a nadvofi a 20.148m2 ostatni plochu vcetné pftilehlého

parkovisté o plose 1.275m2.

V aredlu se nachazi tfipodlazni budova €.p. 7, kde v 1.NP je jidelna s ptipravnou, ve 2.NP je
byt 4+1 a ve 3.NP je byt 3+1. Dale se zde nachazi dvoupodlazni administrativni budova, v
jejim 1.NP jsou sklady a v 2.NP kancelafe. V jizni ¢asti aredlu stoji samostatna tfipodlazni
budova €.p. 24 o zastavéné plose 762m2. Cely aredl se sklada z 20 budov. Mozny je prodej i

¢asti arealu. '

Zjisténi ceny porovnanim

Uz

C. Lokalita Plocha Poz. | Tech. stav o Ke Jo dn:, Cena |Reduke (rlzgzk ;;(1) K1 K2 | K3 | K4 | KC Cer])ar v
Ocep|  Deétin- 3294 | 6570 | primer Kem2 e K& |poloha| stay [eIKO|Poz porovnani K

R Oldfichov st | mek
objekt

1 [Décin Il 5250 1588 primér 6 400 000 1219 0,98 1195 1,00 | 1,00 | 1,15 | 1,30 [ 1,50 1786

2 |Shuknov 3500 5261 primér 8230 000 2351 0,98 2304 1,15 | 1,00 | 1,00 | 1,00 [ 1,15 2 650

3 |Tehice , UnL 11 000 | 20200 | zhorSeny [ 17 500 000 1591 0,98 1559 1,00 | 1,20 | 1,25 | 1,00 [ 1,50 2339

4 |Hrob-MEkmny 15000 | 32389 | zhorSeny | 24 999 000 1667 0,98 1633 [ 1,00 [ 1,20] 1,25 | 1,00 | 1,50 2 450
Celkem primér jednotkova cena K&/m2 2310
Celkem po zaokr. [ K& | 7600000

KC Koeficient celkovy ~ KC=(K1xK2xK3xK4)

Porovnavaci hodnota nemovitosti jako celku (po zaokr.) 7.600.000,- K¢
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3.3. Vynosova hodnota

Udaje o srovnatelnych najmech:
1. Skladovy prostor, Dé&in XXXI-Kiesice, uzitna plocha 1.400m? nevytipény sklad,
napojeno na elektfinu, Nabidka Vitello s.r.o0. 06/2022, 45.000K¢/més, t.j. 32KE/m2/més

SREAUTY.CZ S B T \ T
o ; N

Zobrazit 7 fotografii

2. Skladovy prostor, Dé&in XIII-Loubi, uzitna plocha 890m?, nevytapény sklad, napojeno na
elektfinu, Nabidka Genera s.r.0. 06/2022, 37.084K¢/més, t.j. 41K¢/m2/més

i) =

3. Vyrobni hala, Jilové-Modra, okr. D&in, uzitna plocha 260m?, ¢asteéné vytapéno, napojeno
na elektfinu, plyn. Nabidka MaM reality s.r.o. 06/2022, 13.000K¢/més, t.j. SOKE/m2/més

Obvyklé najemné skladovych a vyrobnich prostor je dle velikosti a kvality prostor v intervalu
32 - 50 K&/m2/més.

Vzhledem ke zhorSenému technickému stavu aredlu, zvySenému moralnimu i technickému
opotiebeni, rostoucim urokovym sazbam a dalSim okolnostem je mira kapitalizace zvolena
9%.
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Vypocet vynosové hodnoty

Plocha vyméra jedn. mési¢né | jedn.roéné Cena Cena
[m2] [K&/m2/més] | [K&/m2/rok] [K¢/més] [K¢/rok]
1 vyroba, sklady 1548 40 480 61 914 742 968
2 sklad,sklady 891 35 420 31178 374 136
3 vyroba, sklady 370 35 420 12 941 155 295
4 vyroba, sklady 228 35 420 7973 95 676
5+6 vyroba, sklady 258 35 420 9014 108 171
Celkem 3294 1476 246] K&
Vydaje | Cena
Podklady pro vypocet vydajii
d Reprodukéni cena staveb (Sum CN) 82 990 000|K¢&
e Procento na idrzbu a opravy 0,70%
f Hodnota pro vypoéet amortizace - Casova cena (C) K¢é
g Mira kap. pro vypocet amortizace (u) %
h Mira kapitalizace setinna (i=u/100)
i Uroditel (=1 +1)
j Doba amortizace let
Vypocet vydajii
Kk Daii z nemovitosti 20 000|K¢
[ Pojisténi 50 000{K¢&
m Udrzba a opravy (% zd) 0,70% 580 900|K¢
n Amortizace ((Cxi)/(g™n-1)) K¢
0 Ztrata z rocniho vynosu vlivem neobsazenosti 10,00% 147 600|K¢
Vydaje ro¢né celkem 798 500|K¢
Vypodet Cistého ro¢niho nijemného
Piijmy ¢isté roéné 1476 246|K¢
Vydaje roéné celkem 798 500|K¢
Cisté roéni najemné 677 746|K¢
Cisté roéni najemné (z) 677 746 K&
Mira kapitalizace (u) 9 %
Vynosova hodnota (HK) HK=(z/u)x100% 7 530 000 K¢&

Vynosova hodnota nemovitosti (po zaokr.) 7.500.000,- K¢

4. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni majetku

39.090.000,-K¢
7.600.000,-K¢
7.500.000,-K¢

Vécna hodnota nemovitosti
Porovnavaci hodnota nemovitosti (jako celku)

Vynosova hodnota nemovitosti
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Obvykla cena / Trzni hodnota
7.500.000 K¢

slovy: sedmmiliontpétsettisic K¢&

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky

Na zakladé¢ zadani je predmétem posudku odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) - vyrobné
skladového aredlu WICO B.G.M., a.s. sestavajiciho z : parc.C.st. 489/1 jehoz soucasti je
stavba Dé&cin VIII-Dolni Oldfichov €.p.138, parc.€.st.725 jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce,
parc.C.st. 726 jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce, parc.C. 1439/1 vse v k.4. Horni Oldfichov,
obec Dé&Cin, zapsano na LV €. 257, dle stavu k datu mistniho Setieni 18.5.2022

5.2. Odpovéd’:
Pfi ocenéni byla zpracovana metoda nakladova, porovnavaci a vynosova. Metoda vynosova i
porovnavaci indikuji podobné hodnoty. Vzhledem k typu ocefiované nemovitosti, charakteru

a technickému stavu jednotlivych ploch je stanovena obvykla cena dle vynosové metody.

Obvykla cena / trzni hodnota oceniovaného vyse specifikovaného arealu jako celku je

stanovena ve vySi 7500000,-1((2

Tabulka rozdéleni obvyklé ceny/trzni hodnoty po jednotlivych pozemcich:

Pozemek parc.C. Celkve m
[KE]
st.489/1 jehoz soucasti je budova &.p. 138 7443 000
st.725 jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce 30 000
st.726 jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce 13 000
1439/1 14 000
Celkem 7 500 000
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SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z KN, LV ¢. 257, k.u. Horni Oldfichov
Katastralni mapa

mapa arealu

Mapa oblasti

Fotodokumentace

TR RP RPN

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze
dne 2.9.1997 pod €.j. 1879/96 pro obor:
Ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 845-85/2022 znaleckého deniku.

V Praze 12.6.2022

Milos Votocek
Brandlova 1560
149 00 Praha 4
t. 603 466 811
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 15:15:02

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSUL 69 INS 4972/2022 pro Bretislav Koman,
JUDr.

Okres: Cz0421 Décin Obec: 562335 Dé&cin
Kat.izemi: 625221 Horni Oldrichov List vlastnictvi: 257
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
WICO B.G.M., a.s., Rudolfova 1, Dé&in IX-Bynov, 40505 61538655
Dééin

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 489/1 6458 zastavéna plocha a rozsadhlé chranéné
nadvori Gzemi

Soucdsti je stavba: Dé&Ein VIII-Dolni Oldfichov, &.p. 138, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 489/1
Sst. 725 78 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Soucdsti je stavba: bez &p/é&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 725
St. 726 34 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori azemi
Souéasti je stavba: bez &p/é&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 726
1439/1 378 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
uzemi

Bl V&cné& prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
dluhy z uvéru do vysSe 6.000.000,-Ké a vesSkeré budouci dluhy
vymezené v zastavni smlouvé, které mohou vzniknout do 31.12.2030,
do vyse 24.000.000,-K&
Oprdvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 489/1, Parcela: St. 725, Parcela: St. 726

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 17.01.2014. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 17.01.2014 08:19:50. Zapis proveden dne 17.02.2014;
uloZenc na prac. Dé¢in

V-122/2014-502

Poradi k 17.01.2014 08:19

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 17.01.2014. Pravni
u¢inky zapisu k okamziku 17.01.2014 08:19:50. Zapis proveden dne 17.02.2014;
ulozZeno na prac. Déc&in
V-122/2014-502
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zAapis nového zast. prava namisto starého

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdatni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni GZad pro Ustecky kra}, Katastrilni pracovisté D&Ein, kéd: 502.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.04.2022 15:15:02

Okres: CZ0421 Déc¢in Obec: 562335 Déc&in
Kat.lzemi: 625221 Horni Oldiichov List vlastnictvi: 257
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 17.01.2014. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 17.01.2014 08:19:50. Zapis proveden dne 17.02.2014;
ulozZeno na prac. Dé&c¢in

V-122/2014-502

o Zakaz zcizeni nebo zatizeni
nemovitosti podle €l. 4.3 smlouvy o zfizeni zastavniho prava po dobu
trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RE/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 489/1, Parcela: St. 725, Parcela: St. 726
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&é.z. ze dne 17.01.2014. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 17.01.2014 08:19:50. Zapis proveden dne 17.02.2014;
uloZeno na prac. Décin
V-122/2014-502
Poradi k 17.01.2014 08:19

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zdpisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva (dohoda) V1 1889/1999 o prodeji podniku ze dne 31.8.1999 a dodatku &.1 ze dne
12.10.1999, pravni Géinky vkladu ke dni 20.10.1999.
POLVZ:107/1999 2-3000107/1999-502
Pro: WICO B.G.M., a.s., Rudolfova 1, Dé&&in IX-Bynov, 40505 Dé&c&in RC/ICO: 61538655

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Décin, kéd: 502.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.04.2022 15:26:23
Cesky trfad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté D&Gin, kéd: 502.
strana 2
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Venkovni pohledy

Budova 2

budova 3

25



budova ¢.3 a1
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Interiery budovy 1
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Interiery budov 3,4,5,6
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