MATERIAL DO JEDNANI ZM

Konané dne: |15.12. 2016 ZM 16 | 10 |05 | |11

Nazev:
Prodej pozemku p.¢. 899/50 a 899/34 v k.u. Horni Oldfichov

Mimoiradny material: O

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na prodej pozemku v k.u. Horni Oldfichov a
schvaluje

prodej pozemkl p.¢. 899/50 o vymére 446 m2 a p.C. 899/34 o vymeére 1638 m2 v k.u. Horni Oldfichov, se
v8emi soucastmi a pfisluSenstvim, pro manzele ****** za cenu 625.200,- K¢ + ostatni naklady.

Stanovisko RM:

RM usnesenim ¢. RM 16 21 37 12 ze dne 06.12.2016 doporucila zastupitelstvu mésta schvalit variantu &.1,
prodej pozemku p.¢. 899/50 o vymére 446 m2 a p.C. 899/34 o vymére 1638 m2 v k.u. Horni Oldfichov, se
v8emi soucastmi a pfisluSenstvim, pro manzele ****** za cenu 625.200,- K& + ostatni naklady.

Soucasné RM projednala variantu €. 2, tj. doporu€eni schvalit prodej pozemk p.¢. 899/50 o vymére 446 m2 a
p.C. 899/34 o vyméfe 1638 m2 v k.U. Horni Oldfichov, se v8emi sou¢astmi a pfisluSenstvim, pro manzele
s za cenu 416.800,- KE + ostatni naklady.

Dale RM projednala variantu €. 3, tj. doporuceni schvalit prodej pozemku p.¢. 899/50 o vyméfe 446 m2 a p.c.
899/34 o vymére 1638 m2 v k.u. Horni Oldfichov, se vSemi sou¢astmi a pfislusenstvim, pro manzele ****** za
cenu dle ZP €. 669-043/2016 ze dne 16.11.2016 - 414.733,- KC + ostatni naklady.

Cena: 625 200,00

Navrh postupu: RM doporucila schvalit prodej




Davodova zprava:

Rekapitulace:

- Manzelé ****** jsou vlastniky pozemku p.¢. 899/33 a st.p.C. 632 v¢&. objektu RD, vSe v k.u. Horni Oldfichov

- Na pozemky ve vlastnictvi manzeld ****** navazuji pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Dé&cin p.c.
899/34 a 899/50 k.u. Horni Oldfichov

- Dne 22.06.2016 obdrzel OMH zadost o prodej téchto pozemkd s navrhem na kupni cenu 200,- K&/m2 — viz
pfiloha

- Pozemky byly v minulosti pronajaty na sekani travy, byl feSen i navrh na jejich prodej, ale z divodu vysokeé
kupni ceny (v té dobé 200,- K&/m2) Zadatel od koupé odstoupil

- V soucCasné dobé nejsou pozemky pronajaty

- Zamér ¢. RM 16 16 37 08 ze dne 20.09.2016 - A
- Zamér €. ZM 16 08 04 07 ze dne 20.10.2016 - A

Poznamka OSC: doporucuje prodej pozemkl ke zfizeni zahrady k domu na st.p.€. 632 k.u. Horni Oldfichov.
Uvedené pozemky nejsou pfistupné z mistni komunikace a nejsou tedy vyuzitelné k jinému ucelu, nez k
zemédélskému vyuziti viastniky sousednich nemovitosti.

Poznamka OSU: nema namitek k prodeji pozemkl parc. €. 899/34, 899/50 v katastralnim uzemi Horni
Oldfichov na zahradu. Pfedmétneé pozemky se dle platného Uzemniho planu mésta DécCin nachazeji v
zastavéném Uzemi a jsou soucasti zony BV — SMISENA ZONA S RD VENKOVSKEHO TYPU. Planovany
zamér neni s regulativem funkéniho vyuZziti zény v rozporu. S prodejem souhlasi.

Funkéni vyuziti zény BV dle Uzemniho planu mésta Dé&&in:

Pfipustné: individualni trvalé bydleni v pfiméstské z6né ve spojeni s uZitkovymi zahradami a
samozasobitelskym hospodarstvim, ojedinéle i v bytovych domech, individualni rekreace, lokalni ob&anské
vybaveni (maloobchod, vefejné ubytovani a stravovani, sportovni zafizeni), neru8ici podnikatelské aktivity,
odpovidajici komunikace (pfistupové a ucelové), turistické trasy, odstavna parkovisté, MHD, garaze, vSechny
formy zelen&, nezbytna technicka infrastruktura,

Vyjimecné pfipustné: objekty zemédélské vyroby (pasmo hygienické ochrany), rodinné farmy, nerusici vyrobni
aktivity a sluzby,

Nepfipustné: ostatni rusici vyrobni aktivity a sluzby.

Prostorové uspofadani: poCet podlazi: 1 - 2 + podkrovi intenzita zastavéni pozemku v %: 15.

Poznamka: Pro informaci uvadime, Ze novy rozpracovany Uzemni plan Dé&&in Fadi tento pozemek do oblasti
ZN — Zelen nezastavitelnych soukromych zahrad.

Poznamka OR: nema v lokalité zadny zamér
Najemni smlouva: 0

Navrh ceny za prodej — vyméra pozemku — 2.084 m2

Varianta €. 1 - dle Zasad: tj. Il. pAsmo — 300,- K&/m2 — zahrada = pfi celkové vymére 2.084 m2 = 625.200,- K&
Varianta ¢. 2 — dle navrhu zadatell - 200,- K&/m2 = pfi celkové vyméie 2.084 m2 = 416.800,- K&

Varianta ¢. 3 — na zakladé sdéleni, resp. dopInéni své zadosti zadatell ze dne 21.11.2016 v navaznosti na
noveé schvalené Zasady — €l. VIl odst. 3 — pokud je pozemek prokazatelné Spatné vyuzitelny, zajisti si Zadatel
ZP €. 669-043/2016 o stanoveni ceny obvyklé — dle ZP ze dne 16.11.2016 — 414.733,- K&

Zadatelé nejsou v evidenci dluznik(l mésta — ******

Vyjadreni: X
0osC ozP oSsu OR OMH
A-pozn. A A-pozn. A-pozn. A

Vysvétlivky:



Pfiloha: AN_prilohy_899 Oldricho KomentaF:
v.pdf
Schvalovaci cesta:
Zpracoval: Ing. llona Seneklova OMH 6.12.2016 15:35 podepsano R

Predkladatel: Ing. Jifi Andél PRIM 6.12.2016 15:56 podepsano R&
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STATUTARNT MIESTO DECIN
TIAGISTRAT MESTA I)FL(L‘(I'!I\JN
Do..ilo: 21.11.201
Cj:  MDC/1
é,dop :
Listh: 1 Prilo
Druh:  spis

T

L

Magistrat mésta Décin

Odbor mistniho hospodarstvi a majetku mésta — oddéleni nakladani s majetkem mésta
Mirové ndmésti 1175/5

405 38 D&Cin IV

Doplnéni Zadosti o prodej pozemki znaleckym posudkem

Chté&li bychom doplnit Zadost o prodej pozemkd, ktera byla podana dne 22.6.2016 pod &.j. MDC62073/2016.

Na zaklad& usneseni zastupitelstva ze dne 20.10.2016 byla odsouhlasena zména v zasadach pro prodej a nabyti
pozemki, kdy je umoznéno v uréitych p¥ipadech Zadateli, aby cena obvykla byla prokdzana znaleckym
posudkem. Jsme pfesvéddeni, Ze pozemky, které jsou pfedmétem nasi Zadosti, splituji tato kritéria, a proto
ptikladéme Znalecky posudek o ceng obvyklé, nemovité véci islo 669-043/2016, vypracovany panem Ing.
Zdetikem JeSetou.

Piiloha: Znalecky posudek

V Dé&&iné dne 21. listopadu 2016




ZNALECKY POSUDEK

o cené obvyklé, nemovité véci
Cislo: 669-043/2016

o cen¢ nemovité véci pozemkil p.¢. 899/34 a 899/50 nezastavéné plochy, zpiisob vyuZiti
trvaly travni porost, mezi komunikacemi Oldfichovska a Hanackd, dole ohranicend valem
télesa CD mimo provoz "Kozi drdha", smér Teplice, v k.u. Horni Oldfichov, obec a okres

Dé&cin.

Objednavatel posudku:

Utel posudku: Odhad obvyklé ceny nemovité véci, pozemkd,
prodej z majetku Statutarniho mésta Dé¢in

Ocenovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013
Sb., k provedeni zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o oceflovani
majetku a o zmeéné nékterych zdkond, ve znéni zékona ¢&.
303/2013 Sb., (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢&.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb. s
Ucinnosti od 12.2.2016.

Ocenéno ke dni: 16. listopadu 2016 -

Posudek vypracoval: Ing. JeSeta Zdengk

Thunska 1810/7b
405 02 Dé&&in 6

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichZ 2 vyhotoveni @bdm Zadatel a
1 vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 13 stran a pfilohy.

V Déciné, dne 16. listopadu 2016

]



1. NALEZ

1.1 Blizsi idaje o nemovité véci

Ocefiovana nemovita véc se naléza v méstské &asti mésta Horni Oldfichov v jeji spodni
¢4sti smérem k Dolnimu Oldfichovu, nad t&lesem CD. Pozemek je z ulic Handckd a
Oldtichovskd po obvodé ohranien pozemky zastavéné plochy a zahrad stavajici obytné
zéastavby RD. Spodni hranice je omezena télesem CD a jeho ochrannym pasmem. Trat” mimo
provoz je v zatezu a tudiz je zde vé&tsi vyskovy rozdil, terénnimi valy uzavieny profil drahy.
Piistup na pozemek je z uZ$tho pasu zatravnéného pozemku, odbocky mezi oplocenim
pozemkil s RD podél ulice Oldfichovskd. Sjezd neni upraven, terénni rozdil rovni v hrané
komunikace, $patné i rozhledové pomery.

Nemovitad véc je tvofena pouze pozemkem travniho porostu s nélety, bez venkovnich
Uprav, trvalé porosty jsou prestarlé neudrzované ovocné dieviny jabloni a hru$ni. Vzhledem
ke spadu pozemku tvaru klinu a terénnimu valu je spodni &ast pozemku témét trvale
podméd&ena. Pon&vadZ pozemek nenf jiz nyni v prondjmu, a je bez jakékoliv idrZby a seceni,
travni porost vyrazng dmuje. Neoploceny pozemek je mistem vyskytu divoké zvéfe,
poskozena &4st pozemku kolem pivodnich ovoenych stromi.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.i. Horni Oldfichov, obec D&in, list vlastnictvi ¢.
10001, vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovist¢ D&in dle
piilohy uvedené pod polozkou knihy o poskytovanych udajich z katastru, dalkovym
ptistupem z informadniho systému vetejné spravy, Magistratu mésta Dé&éin.

Kopie katastrdlni mapy pro k.u. Horni Oldfichov, mapovy list Dé&Cin bez Eisla listu,
vyhotoveny déalkovym piistupem z podkladii Katastralniho uradu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovi$té D&Cin v méfitku 1:1000.

Kopie podkladii z izemniho planu a ustnfho stanoviska Std k moznosti zastavéni.

Mistni Setfen{ znalce s prohlidkou, provéfenim soulasného stavu a zamefenim Sife
mozného piistupu bylo provedeno dne 16.11.2016 za piitomnosti Zadatele.

Ocenéni provedeno administrativni, cena zji$téna porovnavacim zpisobem dle vyhléasky s
pouZitim indexdi omezujicich vlivu, trhu, polohy a dale obvykld cena odvozena dle
kvalitativnich ukazateld cenovym porovninim s obvyklymi realizovanymi prodeji,
nabidkami.

Na zdkladg analyzy téchto cen proveden odhad obvyklé ceny nemovité véci, pozemku.

1.3 Vlastnictvi

Podle udaju z katastru nemovitosti je jako vlastnik pozemki trvalého travniho porostu,
nemovitych véci parcel p.&. 899/50 a 899/34 na listu vlastnictvi LV ¢&. 10001 pro k.0. Horni
Oldtichov, obec i okres D&Cin, zapsano:

- Statutarni Mésto Décin, Mirové namésti 1175/5,
Dé&Ein IV - Podmokly, 405 38, IC 00261238



1.4 Pfilohy posudku
LV &. 10001, &asteny vypis pro k.u. Horni Oldfichov
Kopie katastralni mapy, mapovy list bez ¢., D&in
Mapa irsich vztaht, umisténi v obci
Vyiez z izemniho planu
Fotodokumentace ocefiovaného pozemku a pfistupu z vef. komunikace

1.5 Pfedmétem ocenéni jsou
1) Jiny pozemek dle § 9 odst.4 (Gzemni plan, z6ny)



2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Jiny pozemek dle § 9 odst.4 (izemni plan, zony)
Ocenéno podle § 9 vyhlasky.

2.1.1 Popis

Nezastavéné pozemky s omezenym piistupem z vefejného prostranstvi, komunikace od
Oldtichovské ulice. Pozemky jsou zbyvajici nezastavénou Casti trvalého travniho porostu
sevieného zastavénou plochou s RD a Jej1ch zahradami. Spodni &ast je za valem CD,
ochranném pasmu pozemku. InZenyrské sit¢ jsou v lokalité vEetné plynovodu, neni zde
vefejna kanalizace. Vzhledem k lokalizaci vSak pfipojeni neni témef mozné. Ptijezd je mezi
ploty dvou pozemki s RD, oplocenych zahrad. Sife zamé&Fena v terénu je proti pravnimu stavu
vEtsi, témet 2,8-3 m, v kopii mapy KN je §ife cca 2,25-2,5 m. V trase prlstupove komunikace
vede odvodtiovaci rigol, v lomeni je oploceni mimo hranice, v realu je $ir8i. Podél Hanécké i
Oldiichovské ul. je ¥id§i obytnd zistavba, jen podél komunikaci, Handcka je jen Casteiné
zpevnénd. Vzhledem k tomu Ze neni dlouhodobé jasné feSeni dalni¢niho ptivadéce v jedné z
navrzenych variant, predpokldda se, Ze jakékoliv zastavéni pozemku bude muset byt
posuzovano s touto podminkou. Stanovisko stavebniho odd€leni je spiSe pro vyuZiti jako
zahradka (bylo tak i v najmu) se ziizenim zahradni nebo rekreacni chaty. Zvlasté omezujicim
faktorem je pfistup, napojeni na sité, val t€lesa CD a spad k nému, tvar pozemku ( pro pifjezd
zhora).

2.1.2 Vyméra pozemku

899/50 446 = 446.00 m?
889/34 1638 = 1638.00 m?
~ celkem = 2084.00 m?

2.1.3 Vypoéet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak o Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozeml_(u 1 o -0.02
Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice 3 -0.01
Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné; orientace SV, S a SZ

3. Ztizené zakladové podminky 1 -0.03
Hladina spodni vody méné neZ 1 m pod trovni vychoziho terénu

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 2 -0.02
Ochranné pasmo 1)

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzZivani

6. Ostatni neuvedené 1 -0.12
Vlivy sniZujici cenu

Celkem o i -0.20

Jo =1+ SUMA(Oi) = 1 +-0.20 = 0.800



2.1.4 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi 1 -0.03
Poptavka nizsi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost 2 0.00
Bez vliva

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivla

6. Povodnové riziko 4 1.00

Zo6na se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Celkem * -0.03
* hodnota 6. znaku se do sumy nezapoditava

It = (1 + SUMA(T1)) x T6 = (1 +-0.03) x 1 = 0.970

2.1.5 Vypoéet Ip - index polohy (dle pFilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a tcel uziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zp 1 0.04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 2 0.02
Navazujici na stfed (centrum) obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 2 -0.10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité v&ci je dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 2 -0.07
Ptijezd pouze jednostopym vozidlem

7. Osobni hromadna doprava 3 0.00
Zastavka do 200 m véetng, MHD - dobré dostupnost centra obce,

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komeréntho vyuZiti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérna nezameéstnanost :

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vlivi




Celkem *
% hodnota 1. znaku se do sumy nezapoditava

Ip=(1+ SUMA(Pi)) x P1=(1+-0.11)x 1=0.890

2.1.6 Vypoéet ceny pozemku (§ 9 vyhlasky)

-0.11

7Zakladni cena za m? stavebniho pozemku =K¢ 960,-

Index cenového porovnani x 0.6910

[=1IoxItx Ip=0.800x 0.970 x 0.890

Koeficient pozemku uréeného k zastavéni x 0.3000

Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 199,01

Cena za celou vyméru 2084.00 m? = K¢ 414.732,67
Cena celkem K¢ 414.733,-

Jiny pozemek dle § 9 odst.4 (izemni plan, zény)




3. REKAPITULACE

1) Jiny pozemek p.C. 899/34; 50 dle § 9 odst.4 (izemni plan, zony) K¢

ngt_éné vysledna cena K&

Po zaokrouhleni podle § S0 vyhlasky K&

414.733,-

& 414733

414.730,-

Slovy: Ctyfistadtrnacttisicsedmsettiicet K& IS —y

V Dé&&ing, dne 16. listopadu 2016

vyprj(coval



STATUTARNI MIsSTO DECIN 2917 l
MAGISTRAT MESTA DECIN -
DOSo: 22062016 v 15:09:01 Odbor
il ) MDC/62073/2016
Listg: 1 Priloh: 2
Druh:  pisemné

/N

v piipadé, Ze zdmé&rem je koupé& nemovitasti do tzv. spoleéného iméni manzelil_- nutno uvést oba
z manzell

Gislo telefonu:..- .............

Statutarni mésto Décin

pod adresou:

Magistrat mésta Dééin

Odbor mistniho hospodaistvi a majetku mésta — oddéleni nakladani s majetkem mésta
Mirové nameésti 1175/5

405 38 Dé&cin IV

Jméno a adresa Zadatele(t1), datum narozeni:

V Dééiné dne’zﬂZ 6 0&9/&
Zadost o prodej nemovitosti (pozemkii) -
e eanos vimany LIT/I0 = HEC A
parc. ¢islo (v pfipadé ¢asti pozemku uvést pribliznou vyméru). 2.0 L T L2
_ T[4 - 163 m?

v katastralnim uzemiéﬂ(fxﬂl/h‘m,pépé?cyﬁy
Zdiuvodnéni k jakému tiéelu bude pozemek slouzit:

Zastupitelstvo dne 23.9.2010 projednalo a usnesenim &. ZM 10 07 11 15 zvefejnilo
z&mér mésta tyto pozemky prodat. Dodnes nebyly tyto pozemky prodany a jsou stale v
majetku mésta. V zafi 2010 byla cena dle platnych zasad 200,- K&/m2 (v tomto obdobi
byl zajemce o koupi), ale nasledné v kvétnu 2011 byly tyto pozemky nové ocenény
¢astkou 300,- KE/m2. Verejnosti ziejmé nebyla akceptovana tak vysoka cena u
pozemku, které nemaji moznost pfijezdu a jsou tudiZ timto do jisté miry znehodnocené.
Vlastnime sousedni parcelu a nejsme spokojeni se stavem pozemkul. Mésto se o né
nestard, nejsou sekany. Nenf peovano o ovocné stromy a spadané plody lakaji divoka
prasata, ktera na t&chto pozemcich vykonavajf jen skdzu. Mimo jiné, z neposekané
travy jsou generovany alergeny a nase vnoudata, ktera v bezprostfedni blizkosti téchto
parcel travi €as, maji zdravotnf problémy hornich cest dychacich. Jsme opravdu
nespokojeni se sou¢asnym stavem a hledame Fedeni, jak zlepsit nade okoll. Chtéli
bychom pozemky odkoupit. Navrhujeme plvodni cenu, kdy bylo poprvé zazadano o
odkup (200 K&/m2) nebo cenu stanovit tak, aby akceptovala vy$e uvedena omezeni.
Prikladame aktualni fotografii stavu pozemki.

Prohlasuji:

- Ze souhlasim se zpracovanim a uZitim vy$e uvedenych udaji za téelem Fédného projednéni a
rozhodnuti véci v pFisluénych orgéanech, tj. v radé mésta a zastupitelstvu mésta, Statutarniho
mésta Dé&&in, souhlasim s tim, aby tyto tdaje byly uvedeny v navazujicich dokumentech, 4. v
matetriglech pFedkladanych do jednanl organu mésta a déle v kupnf smlouvé, vyhotovovanych v
dané véci Statutarnim méstem Dé&&in a rovnéZ souhlasim, aby tato listina byla vedena v evidenci
MM Dé&é&in, na dobu nejdéle 15 let. K uZiti uvedenych tdajii nestanovuji jakékoli dalsi podminky;

- Ze v pripadé odstoupeni od koupi nemovitosti se zavazuji, Ze uhradim pausalni éastku ve vysi
3000,- K& jako nahradu za vydaje spojené s projedndvanim prodeje pfedmétné nemovitosti;

- Ze jsem se pred podanim 2idosti o prodej pozemku sezndmil(a) se zasadami nazvanymi ,Postup
a zasady nabyti a pfevodu pozemkii do viastnictvi a z vlastnictvi Statutarniho mésta Dééin" a
podminky v téchto zdsadach uvedené pfijimam.

~- Ze nemém vaéi Statutdrnimu méstu DéEin 24dné neuhrazené zavazky plynouci ze samosprévy
ani nedoplatky na pokutich a mistnich poplatcich.

- Ze souhlasim s provéfenim této skuteénosti v jednotlivych databazich mésta, a zproStuji






